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1. Wprowadzenie. 
 
1.1. Podstawy formalne opracowania. 
 
     Niniejsza prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko dotyczy projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Sğubice teren·w poğoŨonych w obrňbach 
geodezyjnych Golice i Lis·w. Zakres przestrzenny obszar·w planistycznych objňtych planem 
miejscowym jest zgodny z UchwağŃ Rady Miejskiej w Sğubicach Nr VIII/60/2019 z dnia 25 
kwietnia 2019r. w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla teren·w poğoŨonych w miejscowoŜciach Golice  
i Lis·w, gmina Sğubice oraz UchwağŃ Nr XXXII/336/2021 Rady Miejskiej w Sğubicach z dnia 
29 kwietnia 2021r. w sprawie zmiany Uchwağy Nr VIII/60/2019 z dnia 25 kwietnia 2019r.  
w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla teren·w poğoŨonych w miejscowoŜciach Golice i Lis·w, gmina Sğubice. 
     Organem opracowujŃcym przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego jest Burmistrz Sğubic. UrzŃd Miejski znajduje siň w Sğubicach (kod pocztowy: 
69 ï 100) przy ulicy Akademickiej 1. Autorem projektu planu miejscowego oraz prognozy 
oddziağywania na Ŝrodowisko jest Architektoniczno ï Urbanistyczna Pracowania Projektowa 
ĂROMAXò z siedzibŃ w Gorzowie Wlkp. (kod pocztowy: 66 ï 400), przy ulicy Kosynier·w 
GdyŒskich 78. 
 
1.2. Podstawy prawne opracowania. 
 
     Podstawy prawne niniejszego opracowania zawarte sŃ w licznych i r·Ũnych dokumentach 
prawnych. SŃ to m. in.: 
 
Á Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Ŝrodowiska (tekst jednolity Dz. U. 

2020r., poz. 1219 ze zmianami). 
Á Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(tekst jednolity Dz. U. z 2021r., poz. 741). 
Á Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2020r., 

poz. 55 ze zmianami). 
Á Ustawa z dnia 3 paŦdziernika 2008r. o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego 
ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz ocenach oddziağywania 
na Ŝrodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2021r., poz. 247). 

 
Á RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 9 paŦdziernika 2014r. w sprawie ochrony 
gatunkowej grzyb·w (Dz. U. 2014r., poz. 1408).   

Á RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 9 paŦdziernik 2014r. w sprawie ochrony 
gatunkowej roŜlin (Dz. U. 2014r., poz. 1409). 

Á RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony 
gatunkowej zwierzŃt (Dz. U. 2016r., poz. 2183). 

 
Á ZarzŃdzenie Nr 61 regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Gorzowie Wlkp.  
z dnia 5 grudnia 2011r. w sprawie rezerwatu przyrody ĂĞňgi koğo Sğubic (Dz. 
Urzňdowy Wojew·dztwa Lubuskiego Nr 139, poz. 2901). 

Á ZarzŃdzenie Nr 37/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Gorzowie 
Wlkp. z dnia 1 paŦdziernika 2012r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla 
rezerwatu przyrody ĂĞňgi koğo Sğubicò (Dz. Urzňdowy Wojew·dztwa Lubuskiego  
z dnia 22 paŦdziernika 2012r., poz. 1864). 

Á ZarzŃdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Gorzowie Wlkp. z dnia 
17 kwietnia 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadaŒ ochronnych dla obszaru 
Natura 2000 UjŜcie Ilanki PLH080015 (Dz. Urz. Wojew·dztwa Lubuskiego z dnia 22 
kwietnia 2014r., poz. 922). 
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Á ZarzŃdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Gorzowie Wlkp. z dnia 
29 kwietnia 2015r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody 
óĞňgi koğo Sğubicò (Dz. Urzňdowy Wojew·dztwa Lubuskiego z dnia 5 maja 2015r., 
poz. 886). 

Á ZarzŃdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Gorzowie Wlkp. z dnia 
3 lutego 2016r. zmieniajŃce zarzŃdzenie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla 
rezerwatu przyrody ĂĞňgi koğo Sğubicò (Dz. Urzňdowy Wojew·dztwa Lubuskiego  
z dnia 4 lutego 2016r., poz. 253). 

Á ZarzŃdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Gorzowie Wlkp. z dnia 
8 lutego 2016r. w sprawie ustanowienia planu zadaŒ ochronnych dla obszaru Natura 
2000 Ğňgi Sğubickie PLH080013 (Dz. Urz. Wojew·dztwa Lubuskiego z dnia 11 lutego 
2016r., poz. 304). 

Á ZarzŃdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Gorzowie Wlkp. z dnia 
29 grudnia 2016r. zmieniajŃce zarzŃdzenie w sprawie ustanowienia planu zadaŒ 
ochronnych dla obszaru Natura 2000 UjŜcie Ilanki PLH080015 (Dz. Urz. 
Wojew·dztwa Lubuskiego z dnia 2 stycznia 2017r., poz. 1). 

Á Uchwağa Nr XXXI/470/17 Sejmiku Wojew·dztwa Lubuskiego z dnia 24 maja 2017r.  
w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ĂSğubicka Dolina Odryò (Dz. Urz. 
Wojew·dztwa Lubuskiego z dnia 30 maja 2017r., poz. 1268). 

Á ZarzŃdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Gorzowie Wlkp.  
i Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska we Wrocğawiu z dnia 13 lipca 2017r. 
w sprawie ustanowienia planu zadaŒ ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina 
środkowej Odry PLB080004 (Dz. Urz. Wojew·dztwa Lubuskiego z dnia 14 lipca 
2017r., poz. 1642). 

 
Á Uchwağa Nr VIII/60/2019 Rady Gminy Miejskiej w Sğubicach z dnia 25 kwietnia 2019r. 
w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla teren·w poğoŨonych w miejscowoŜciach Golice i Lis·w, gmina 
Sğubice. 

Á Uchwağa Nr XXXII/336/2021 Rady Miejskiej w Sğubicach z dnia 29 kwietnia 2021r.  
w sprawie zmiany Uchwağy Nr VIII/60/2019 Rady Gminy Miejskiej w Sğubicach z dnia 
25 kwietnia 2019r. w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla teren·w poğoŨonych w miejscowoŜciach 
Golice i Lis·w, gmina Sğubice. 

Á Uchwağa Nr XXXVIII/398/2021 Rady Miejskiej w Sğubicach z dnia 28 paŦdziernika 
2021r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 
przestrzennego miasta i gminy Sğubice. 

 
1.3. Cel i zawartoŜĺ opracowania. 
 
     Zgodnie z ustawŃ z dnia 3 paŦdziernika 2008r. o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku  
i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania 
na Ŝrodowisko, prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko do przedmiotowego miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sğubice jest elementem procedury 
strategicznej oceny oddziağywania na Ŝrodowisko wykonywanej dla tego wğaŜnie dokumentu 
planistycznego. Wynika to z art. 46, punkt 1 w/w ustawy. Ponadto organ opracowujŃcy 
projekt dokumentu, kt·ry jest przedmiotem postňpowania w sprawie strategicznej oceny 
oddziağywania na Ŝrodowisko ma obowiŃzek uzgodnienia zakresu i stopnia szczeg·ğowoŜci 
informacji wymaganych w prognozie oddziağywania na Ŝrodowisko z wğaŜciwym 
Regionalnym Dyrektorem Ochrony środowiska oraz wğaŜciwym PaŒstwowym Powiatowym 
Inspektorem Sanitarnym (art. 53 oraz art. 57 punkt 2 i art. 58, punkt 3). ObowiŃzek ten zostağ 
dopeğniony.  
     Regionalny Dyrektor Ochrony środowiska pismem z dnia 26 wrzeŜnia 2019r., znak: 
WZś.411.107.2019.JF uzgodniğ zakres prognozy do przedmiotowego planu miejscowego 
(Uchwağa Nr VIII/60/2019 z dnia 25.04.2019r.). R·wnieŨ do tej Uchwağy PaŒstwowy 
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Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sğubicach uzgodniğ zakres prognozy pismem  
z dnia 1 paŦdziernika 2019r., znak: NS.NZ.4544.5.2019. 
 
     Regionalny Dyrektor Ochrony środowiska pismem z dnia 2 czerwca 2021r. znak: 
WZś.411.67.2021.JF uzgodniğ zakres prognozy do zmiany planu miejscowego (do Uchwağy 
Rady Miejskiej w Sğubicach Nr XXXII/336/2021 z dnia 29 kwietnia 2021r.).  
     R·wnieŨ PaŒstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sğubicach uzgodniğ ponownie 
zakres prognozy pismem z dnia 14 maja 2021r., znak: NZ.454.3.2021. 
 
     Gğ·wnym celem opracowania prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko jest jej doğŃczenie, 
do projektu przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako 
dokumentu identyfikujŃcego prognozowane oddziağywanie na Ŝrodowisko, podczas poddania 
projektu planu opiniowaniu przez wğaŜciwe organy (art. 54, ustňp 1) oraz podczas wyğoŨenia 
do publicznego wglŃdu w celu umoŨliwienia zapoznania siň spoğeczeŒstwa z dokumentem 
planistycznym oraz wniesienia ewentualnych uwag i wniosk·w (art. 54, ustňp 2). 
     Zgodnie z art. 51 ustňp 2 cytowanej wyŨej ustawy, prognoza oddziağywania na 
Ŝrodowisko zawiera informacje o zawartoŜci, gğ·wnych celach przedmiotowego projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz jego powiŃzaniach z innymi 
dokumentami (punkt 1 a). Prognoza informuje r·wnieŨ o metodach zastosowanych przy 
sporzŃdzaniu prognozy (punkt 1 b), zawiera r·wnieŨ propozycje dotyczŃce przewidywanych 
metod analizy skutk·w realizacji postanowieŒ zmiany planu miejscowego oraz czňstotliwoŜci 
jej przeprowadzenia (punkt 1 c). Prognoza informuje takŨe o moŨliwym transgranicznym 
oddziağywaniu na Ŝrodowisko (punkt 1 d). Jako element koŒcowy, prognoza zawiera 
streszczenie sporzŃdzone w jňzyku niespecjalistycznym (punkt 1 e). 
     Zapisy w art. 51 ustňp 2, punkt 2 ustawy wymagajŃ, aby prognoza okreŜlağa, analizowağa  
i oceniağa: 

a) istniejŃcy stan Ŝrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku 
realizacji projektowanego dokumentu, 

b) stan Ŝrodowiska na obszarach objňtych przewidywanym znaczŃcym oddziağywaniem, 
c) istniejŃce problemy ochrony Ŝrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji 
projektowanego dokumentu, w szczeg·lnoŜci dotyczŃce obszar·w podlegajŃcych 
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, 

d) cele ochrony Ŝrodowiska ustanowione na szczeblu miňdzynarodowym, 
wsp·lnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, 
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Ŝrodowiska zostağy uwzglňdnione 
podczas opracowywania dokumentu, 

e) przewidywane znaczŃce oddziağywania, w tym oddziağywania bezpoŜrednie, 
poŜrednie, wt·rne, skumulowane, kr·tkoterminowe, Ŝrednioterminowe  
i dğugoterminowe, stağe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot 
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnoŜĺ tego obszaru, a takŨe na Ŝrodowisko, 
w szczeg·lnoŜci na: r·ŨnorodnoŜĺ biologicznŃ, ludzi, zwierzňta, roŜliny, wodň, 
powietrze, powierzchniň ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra 
materialne ï z uwzglňdnieniem zaleŨnoŜci miňdzy tymi elementami Ŝrodowiska  
i miňdzy oddziağywaniami na te elementy. 

 
     Cytowana ustawa wymaga, aby prognoza przedstawiağa: 

a) rozwiŃzania majŃce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacjň 
przyrodniczŃ negatywnych oddziağywaŒ na Ŝrodowisko, mogŃcych byĺ rezultatem 
realizacji projektowanego dokumentu, w szczeg·lnoŜci na cele i przedmiot ochrony 
obszaru Natura 2000 oraz integralnoŜĺ tego obszaru (art. 51 ustňp 2, punkt 3a), 

b) biorŃc pod uwagň cele i geograficzny zasiňg dokumentu oraz cele i przedmiot 
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnoŜĺ tego obszaru ï rozwiŃzania 
alternatywne do rozwiŃzaŒ zawartych w projektowanym dokumencie wraz  
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzŃcej do tego 
wyboru albo wyjaŜnienie braku rozwiŃzaŒ alternatywnych, w tym wskazanie 
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napotkanych trudnoŜci wynikajŃcych z niedostatk·w techniki lub luk we wsp·ğczesnej 
wiedzy (art. 51 ustňp 2, punkt 3b). 

 
     Art. 52 ustňp 1 wskazuje na to, aby informacje zawarte w prognozie oddziağywania na 
Ŝrodowisko powinny byĺ opracowane stosownie do stanu wsp·ğczesnej wiedzy i metod 
oceny oraz dostosowane do zawartoŜci i stopnia szczeg·ğowoŜci projektowanego 
dokumentu oraz etapu przyjňcia tego dokumentu w procesie opracowywania projekt·w 
dokument·w powiŃzanych z tym dokumentem. 
 
     Zgodnie z art. 52 ustňp 2 w prognozie oddziağywania na Ŝrodowisko uwzglňdnia siň 
informacje zawarte w prognozach oddziağywania na Ŝrodowisko sporzŃdzonych dla innych, 
przyjňtych juŨ dokument·w powiŃzanych z projektem dokumentu bňdŃcego przedmiotem 
postňpowania. 
 
ZawartoŜĺ projektowanego dokumentu. 
     Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sğubice dla 
teren·w poğoŨonych w obrňbach geodezyjnych Golice i Lis·w, bňdŃcy przedmiotem 
niniejszej prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko, poza tzw. formalno ï prawnŃ 
dokumentacjŃ planistycznŃ, skğada siň z trzech zasadniczych czňŜci:  
- tekstu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sğubice, 
- dw·ch zağŃcznik·w graficznych obejmujŃcych obszary planistyczne. 
     Projekt tekstu przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Sğubice skğada siň z czterech nastňpujŃcych gğ·wnych dziağ·w: 

- preambuğa (Ä 1), 
- ustalenia og·lne (Ä 2), 
- ustalenia szczeg·ğowe (ÄÄ 3 ï 5), 
- ustalenia koŒcowe (ÄÄ 6 ï 7). 

 
Cel projektowanego dokumentu: 
     Zgodnie z art. 9, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, w celu okreŜlenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad 
zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy podejmuje uchwağň o przystŃpieniu do 
sporzŃdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy. 
     Opracowanie planu miejscowego podyktowane byğo wejŜciem w Ũycie ustawy z dnia 20 
maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. 2021 poz. 724  
z p·Ŧn. zm.) w trybie karencji przewidzianej art. 15 ust. 8 przedmiotowej ustawy, tj. 
dopuszczeniem uchwalania plan·w miejscowych przewidujŃcych lokalizacjň budynk·w 
mieszkalnych (lub o o funkcji mieszanej, w skğad kt·rej wchodzi funkcja mieszkaniowa) na 
podstawie przepis·w obowiŃzujŃcych przed dniem wejŜcia w Ũycie ustawy jw., nakğadajŃcej 
obowiŃzek sytuowania takiej zabudowy w odpowiedniej odlegğoŜci od elektrowni wiatrowych. 
Zastosowanie tego przepisu uniemoŨliwiğoby bowiem dalszy rozw·j miejscowoŜci objňtych 
planem ze wzglňdu na istniejŃce juŨ w sŃsiedztwie siğownie wiatrowe zrealizowane na 
podstawie planu miejscowego uchwalonego uchwağŃ Nr V/40/07 Rady Miejskiej w Sğubicach 
z dnia 28 marca 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Sğubice w obrňbie miejscowoŜci: Golice i Lis·w. 
     Ponadto, opracowanie przedmiotowego planu miejscowego miağo na celu kompleksowŃ 
regulacjň wszystkich uwarunkowaŒ dotyczŃcych rozwoju przestrzennego cağych 
miejscowoŜci, szczeg·lnie w kontekŜcie postňpujŃcej presji inwestycyjnej. W projekcie tym 
przewiduje siň r·Ũne przeznaczenie teren·w w zaleŨnoŜci od potrzeb wskazanych w studium 
uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sğubice, ze 
szczeg·lnym wyartykuğowaniem krajobrazu kulturowego miejscowoŜci Golice i Lis·w oraz 
uwarunkowaŒ Ŝrodowiskowych wynikajŃcych z przestrzennych form ochrony przyrody. Plan 
tym samym w spos·b szczeg·lny stosuje ustawowŃ zasadň nienaruszalnoŜci ustaleŒ 
studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy 
Sğubice, pozostajŃc w zgodnoŜci ze wskazaniami szczeg·ğowymi w zakresie poszczeg·lnych 
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predyspozycji funkcjonalnych polityki przestrzennej gminy zdefiniowanymi w tekŜcie studium, 
przykğadowo dopuszczajŃc w zakresie funkcji mieszkaniowej zabudowň o charakterze 
zagrodowym oraz funkcje usğug czy teŨ w przypadku funkcji produkcji, skğad·w i magazyn·w 
usğugi (art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, t.j. Dz. U. 2021 poz. 741 z p·Ŧn. zm.). 
     Przyjňte w planie rozwiŃzania funkcjonalno ï przestrzenne sŃ zgodne ze studium 
uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy Sğubice przyjňtym 
uchwağŃ Nr XXXVIII/398/2021 Rady Miejskiej w Sğubicach z dnia 28 paŦdziernika 2021r. 
 
1.4. PowiŃzania z innymi dokumentami. 
 
Dokumenty powiŃzane wyŨszego rzňdu (o wiňkszym stopniu og·lnoŜci).     
     Poprzez uwzglňdnienie zapis·w innych dokument·w, analizowany plan miejscowy jest 
zgodny z ustaleniami Strategii Rozwoju Wojew·dztwa Lubuskiego oraz z Planem 
Zagospodarowania Przestrzennego Wojew·dztwa Lubskiego. Oba te dokumenty zostağy 
przyjňte i zatwierdzone UchwağŃ Sejmiku Wojew·dztwa Lubuskiego. Ponadto, bardzo waŨne 
przesğanki dotyczŃce gospodarki przestrzennej pğynŃ r·wnieŨ z Programu Ochrony 
środowiska dla Wojew·dztwa Lubuskiego oraz ze Studium rozwoju system·w 
energetycznych w wojew·dztwie lubuskim do roku 2025. 
     WczeŜniej, w trakcie procesu uzgadniania odpowiedniej zmiany Studium uwarunkowaŒ  
i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego uzyskano decyzje o zgodnoŜci projektu tego 
dokumentu z zadaniami rzŃdowymi realizowanymi na szczeblu kraju i wojew·dztwa 
(uzgodnienie z WojewodŃ Lubuskim z siedzibŃ w Gorzowie Wlkp.) oraz z zadaniami 
samorzŃdowymi na szczeblu wojew·dzkim (uzgodnienie z Marszağkiem Wojew·dztwa 
Lubuskiego z siedzibŃ w Zielonej G·rze), oraz na szczeblu powiatowym (uzgodnienie ze 
StarostŃ Powiatu Sğubickiego). 
 
Dokumenty powiŃzane tego samego rzňdu. 
     Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego realizowane Ăobok siebieò czy nawet 
ï w uzasadnionych przypadkach ï w pewnej odlegğoŜci od siebie, powinny wzajemnie 
uwzglňdniaĺ swoje treŜci, a przede wszystkim ewentualny zasiňg i charakter zewnňtrznego 
oddziağywania.  
     Zgodnie z uchwağami Rady Miejskiej w Sğubicach w sprawie przystŃpienia do 
opracowania miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego, w chwili obecnej 
trwajŃ prace przy sporzŃdzaniu r·Ũnych miejscowych plan·w zagospodarowania 
przestrzennego. Prace nad tymi planami sŃ prowadzone w porozumieniu z organami gminy  
i przez nie koordynowane. 
 
2. Materiağy wejŜciowe. 
 
     Punktem wyjŜcia do sporzŃdzenia Prognozy wpğywu na Ŝrodowisko sŃ: 

¶ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sğubice 
skğadajŃcy siň z czňŜci tekstowej (projekt uchwağy Rady Miejskiej w Sğubicach  
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
teren·w poğoŨonych w miejscowoŜciach Golice i Lis·w, gmina Sğubice), 

¶ zağŃczniki graficzne nr 1 (1A ï 1C) i 2 (2A ï 2B) w skali 1:1000 (do cel·w opiniowania 
rysunki pomniejszone do formatu A4): ĂMiejscowy Plan Zagospodarowania 
Przestrzennego dla teren·w poğoŨonych w miejscowoŜciach Golice i Lis·w, Gmina 
Sğubice ï miejscowoŜĺ Goliceò oraz ĂMiejscowy Plan Zagospodarowania 
Przestrzennego dla teren·w poğoŨonych w miejscowoŜciach Golice i Lis·w, Gmina 
Sğubice ï miejscowoŜĺ Lis·wò. 

 
     Poza tym, do gğ·wnych materiağ·w majŃcych istotne znaczenie dla niniejszej prognozy 
naleŨy ĂOpracowanie ekofizjograficzne podstawoweò sporzŃdzone specjalnie na potrzeby 
tego konkretnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz ĂStudium 



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sğubice (obrňby geodezyjne: Golice, Lis·w) ï 2021 

str. 9 

 

uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy Sğubiceò (studium 
pierwotne z kolejnymi zmianami). 
     Przy opracowaniu Prognozy wykorzystano r·wnieŨ inne podstawowe materiağy 
merytoryczne oraz specjalistyczne, a w szczeg·lnoŜci: 

- aktualne akty prawne pochodzŃce z bazy umieszczonej na stronie internetowej 
http://isip.sejm.gov.pl,  

- aktualne opracowania planistyczne gminy udostňpnione przez UrzŃd Miejski  
w Sğubicach, 

- centralny rejestr form ochrony przyrody Generalnej Dyrekcji Ochrony środowiska  
w Warszawie zamieszczony w serwisie http://crfop.gdos.gov.pl/, 

- dane z Bazy Danych Lokalnych GUS, 
- Geoportal Krajowego ZarzŃdu Gospodarki Wodnej http://geoportal.kzgw.gov.pl/, 
- informacje zamieszczone w serwisie internetowym PaŒstwowego Instytutu 

Geologicznego http://geoportal.pgi.gov.pl, 
- internetowy Atlas Polski, Zesp·ğ System·w Informacji Geograficznej i Kartografii 

IGiPZ PAN, http://maps.igipz.pan.pl/aims/home_pl.htm, 
- mapa topograficzna i ortofotomapa udostňpnione na stronie internetowej 

http://maps.geoportal.gov.pl, 
- opracowania kartograficzne i inne dane zamieszczone na serwisie 

http://maps.geoportal.gov.pl, 
- Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko. Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego miasta Sğubice. Fragment KostrzyŒsko ï Sğubickiej Specjalnej Strefy 
Ekonomicznej. ROMAX, Gorz·w Wlkp., 2018. 

- Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko. Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego gminy Sğubice. Golice ï Lis·w, lokalizacja elektrowni wiatrowych. 
Biuro Projekt·w środowiskowych ANT, Gorz·w Wlkp. 2006. 

- Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko. Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego terenu poğoŨonego w poğudniowej czňŜci miasta Sğubice. AKwadrat. 
Gorz·w Wlkp. 2013 ï 2014. 

- Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko. Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 
zagospodarowania przestrzennego gminy Sğubice. AKwadrat. Gorz·w Wlkp., 2008r. 

- rejestr form ochrony przyrody wojew·dztwa lubuskiego Regionalnej Dyrekcji Ochrony 
środowiska w Gorzowie Wielkopolskim zamieszczony w serwisie 
http://gorzow.rdos.gov.pl., 

- stan Ŝrodowiska w Wojew·dztwie Lubuskim. Raport 2020, WIOś Zielona G·ra ï 
Gorz·w Wlkp., 2020r. 

 
3. Charakterystyka terenu. 
 
     Aby scharakteryzowaĺ strukturň systemu przyrodniczego obszar·w objňtych projektem 
planu miejscowego oraz ich regionalne zr·Ũnicowanie i pğynŃce z tego wnioski, co do 
r·Ũnych aspekt·w ich funkcjonowania, naleŨy w pierwszym rzňdzie chociaŨby pokr·tce 
zapoznaĺ siň z ich poğoŨeniem w ukğadzie zasadniczych struktur przyrodniczych oraz  
w ukğadzie zr·Ũnicowanych regionalnie waŨniejszych komponent·w Ŝrodowiska. 
     Rozpoznanie i charakterystykň stanu oraz funkcjonowania Ŝrodowiska wykonano na 
dw·ch zr·Ũnicowanych poziomach szczeg·ğowoŜci: na poziomie og·lnym (w skali powiatu  
i regionu) oraz na poziomie szczeg·ğowym, bezpoŜrednio zwiŃzanym z obszarami bňdŃcymi 
przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 
 
3.1. Og·lna charakterystyka Ŝrodowiska. 
 
     Miasto Sğubice leŨy w Ŝrodkowej czňŜci Gminy Sğubice, w zachodniej czňŜci wojew·dztwa 
lubuskiego. Od zachodu granicň gminy stanowi granica paŒstwa, od p·ğnocy gmina G·rzyca, 
od wschodu Rzepin, a od poğudnia Cybinka (woj. zielonog·rskie).  
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     Na terenie gminy moŨna wyr·Ũniĺ trzy jednostki geomorfologiczne: wysoczyzna 
morenowa, r·wnina sandrowa i dolina Odry. Wysoczyzna obejmuje p·ğnocno ï wschodniŃ 
czňŜĺ gminy, jest terenem pag·rkowatym o deniwelacjach 10 ï 20 m. R·wnina sandrowa 
znajduje siň w poğudniowo ï wschodniej czňŜci gminy, na tym terenie wystňpuje duŨo 
zwartych kompleks·w leŜnych ï przewaŨnie sŃ to bory sosnowe Puszczy RzepiŒskiej. 
ZachodniŃ czňŜĺ gminy wraz ze Sğubicami obejmuje dolina Odry. Na p·ğnoc od miasta ma 
ona szerokoŜĺ 6 km.  
     Gğ·wnŃ rzekŃ gminy i miasta jest pğynŃca wzdğuŨ zachodniej granicy Odra. 
Charakterystyczne sŃ dla niej duŨe wahania przepğyw·w i stan·w. Przy stanach 
maksymalnych istnieje moŨliwoŜĺ zalania i podtopienia doliny. Na p·ğnoc od Sğubic znajduje 
siň wiele kanağ·w melioracyjnych, najwiňkszy z nich to Kanağ Czerwony zwany RŃczŃ 
StrugŃ. We wschodniej czňŜci gminy znajduje siň szereg mağych jeziorek, z kt·rych do 
najwiňkszych naleŨŃ: Biskupice (10 ha), Jasne (Suğek), Kunowice, Bğňdno. 
 
     Wedğug regionalizacji fizyczno ï geograficznej Europy w ukğadzie dziesiňtnym  
J, Kondrackiego obszar miasta i gminy Sğubice poğoŨony jest w prowincji NiŨu 
środkowoeuropejskiego (31), w podprowincji Pojezierze Poğudniowobağtyckie (314/315);  
w dw·ch makroregionach: Pojezierze Lubuskie (315.4) i Pradolina WarciaŒsko ï OdrzaŒska 
(315.6), w czterech mezoregionach: Lubuski Przeğom Odry (315.41) ï Ŝrodkowa i p·ğnocna 
czňŜĺ gminy, Pojezierze Ğagowskie (315.42) ï p·ğnocno ï wschodnia czňŜĺ, R·wnina 
Torzymska (315.43) ï wschodnia i poğudniowo ï wschodnia czňŜĺ oraz Dolina środkowej 
Odry (315.61) ï poğudniowy, bardzo niewielki  skrawek powierzchni gminy. 
     Wedğug podziağu geobotanicznego Polski miasto i gmina Sğubice leŨy w: PaŒstwie 
Holarktyka, Obszarze Euro ï Syberyjskim, Prowincji NiŨowo ï WyŨynnej 
(środkowoeuropejskiej), Dziale Bağtyckim (A), Poddziale Pas Wielkich Dolin (A 2 ), Krainie 
Wielkopolsko ï Kujawskiej (A 2 7), Okrňgu Lubuskim (A 2 7b). 
     Obszar miasta i gminy Sğubice poğoŨony jest w strefie przejŜciowej pomiňdzy dwiema 
dziedzinami klimatycznymi wyznaczonymi przez R. GumiŒskiego: DzielnicŃ BydgoskŃ (VI)  
i DzielnicŃ LubuskŃ (VII). Pierwsza z nich obejmuje Pojezierze Poğudniowopomorskie  
i Pradolinň Noteci ï Warty (pas szerokoŜci 50 ï 70 km), a takŨe Dolinň Dolnej Wisğy. Ma ona 
charakter przejŜciowy pomiňdzy chğodnŃ i doŜĺ wilgotnŃ DzielnicŃ PomorskŃ a cieplejszŃ  
i suchŃ DzielnicŃ środkowŃ, Dni z przymrozkami jest tutaj ponad 100. Opady wynoszŃ 
Ŝrednio rocznie okoğo 550 mm, czas trwania pokrywy ŜnieŨnej od 40 do 60 dni. DğugoŜĺ 
okresu wegetacyjnego wynosi 210 ï 215 dni. PoczŃtek rob·t polowych przypada 
stosunkowo wczeŜniej, a mianowicie w drugiej dekadzie marca. Dzielnica Lubuska leŨy  
w Ŝrodkowym dorzeczu Odry. Jest ona cieplejsza od sŃsiedniej Dzielnicy środkowej. 
Pokrywa ŜnieŨna zalega od 40 do 50 dni, a dni z przymrozkami jest poniŨej 100.Wiatry sŃ 
silne a opady stosunkowo duŨe (570 ï 650 mm). Okres wegetacyjny jest dğugi i  trwa 215 do 
220 dni. 
 
3.2. Stan istniejŃcy Ŝrodowiska w obszarze planistycznym. 
 

 
 
Fragment mapy administracyjnej Wojew·dztwa Lubuskiego z oznaczonymi orientacyjnie obszarami 

opracowania. 
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Szczeg·ğowe poğoŨenie obszar·w planistycznych Golice (lewa strona) i Lis·w (prawa strona). 

 
     Zgodnie z art. 51 ustňp 2, punkt 2, litera a ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008r.  
o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa  
w ochronie Ŝrodowiska oraz ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko ï w skr·cie ustawy OOś, 
prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko m. in. okreŜla, analizuje i ocenia ĂistniejŃcy stan 
Ŝrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego 
dokumentuò. 
 

¶ RzeŦba terenu i geomorfologia. 
     Pod wzglňdem struktury geomorfologicznej analizowane tereny wraz ze swym 
najbliŨszym otoczeniem charakteryzujŃ siň stosunkowo mağŃ r·ŨnorodnoŜciŃ. StanowiŃ one 
fragmenty wysoczyzny morenowej falistej, z bardzo rozlegğym sandrem, zalegajŃcym 
jednorodnŃ powierzchniŃ na p·ğnoc od linii Rzepin ï Sğubice, uformowanym w fazie 
poznaŒskiej zlodowacenia bağtyckiego. Powierzchniň urozmaicajŃ wystňpujŃce licznie 
ostaŒce morenowe, fragmenty wysoczyzny sandrowej, obniŨenia wytopiskowe, a w dalszym 
otoczeniu kemy i formy eoliczne. Stan dzisiejszy tych form geomorfologicznych zostağ 
uksztağtowany przez nastňpujŃce po sobie procesy zachodzŃce w peryglacjale i holocenie. 
     W zakresie proces·w geodynamicznych na obszarze wysoczyzny morenowej dominuje 
spğyw powierzchniowy i linijny (szczeg·lnie intensywnie w strefie krawňdziowej wysoczyzny, 
w pewnej odlegğoŜci na zach·d). Procesy te uzupeğnia przesiŃkanie ale tylko w spiaszczonej 
stropowej czňŜci uprawianego kompleksu glebowego. Gğ·wnym czynnikiem uruchamiajŃcym 
procesy geodynamiczne na tym obszarze sŃ wody opadowe i roztopowe, szczeg·lnie te  
o charakterze nawalnym i podczas gwağtownego ocieplenia. 
 

¶ Budowa geologiczna. 
     Samo wyksztağcenie utwor·w podczwartorzňdowych (trzeciorzňdowych) ma o tyle 
znaczenie dla realizacji funkcji planistycznych, Ũe zwiŃzane sŃ z nim poziomy wodonoŜne  
i gğ·wne zbiorniki w·d podziemnych. Analizowane obszary w cağoŜci poğoŨone sŃ w obrňbie 
jednego wydzielenia stratygraficznego. ZalegajŃ tu utwory neogenu  (miocen) wyksztağcone 
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w postaci pisk·w, muğk·w i iğ·w oraz wňgli brunatnych. Wystňpowanie piask·w 
trzeciorzňdowych, kt·re sŃ z reguğy dobrymi formacjami wodonoŜnymi, stwarza potencjalne 
moŨliwoŜci wykorzystania tych w·d podziemnych.  
     Obszary objňte opracowaniem (wysoczyzna morenowa), zbudowana jest na powierzchni 
z drobnych piask·w, piask·w gliniastych oraz piask·w eolicznych przechodzŃcych gğňbiej  
w piaski i Ũwiry wodnolodowcowe o znacznej miŃŨszoŜci. średnia i sğaba przepuszczalnoŜĺ 
piask·w i glin deluwialnych stwarza r·wnieŨ moŨliwoŜĺ przedostawania siň do w·d 
podziemnych zanieczyszczeŒ odpowierzchniowych, jednak o znacznie mniejszej 
intensywnoŜci przesiŃkania, jak ma to miejsce w przypadku piask·w i Ũwir·w 
fluwioglacjalnych (sandrowych). 
     Obszary planistyczne poğoŨone sŃ poza granicami udokumentowanych zğ·Ũ surowc·w 
mineralnych i organicznych. 
 

¶ Warunki gruntowo ï wodne. 
     Obszary objňte planem miejscowym zlokalizowane sŃ na obszarze dorzecza Odry,  
w regionie wodnym Warty, w granicach nastňpujŃcej jednolitej czňŜci w·d podziemnych: 
PLGW600040. Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 
Odry w latach 2016 - 2021 (Dz. U. z 2016r. poz. 1967):  
cel Ŝrodowiskowy dla tej JCWPd to:  

- dobry stan chemiczny,  
- dobry stan iloŜciowy,  

ocena ryzyka nieosiŃgniňcia celu Ŝrodowiskowego - niezagroŨona  
     Obszary planistyczne znajdujŃ siň nieco na p·ğnoc od Gğ·wnego Zbiornika W·d 
Podziemnych GZWP nr 144 ĂDolina Kopalna Wielkopolskaò. Ujňcia wody w Golicach  
i Lisowie majŃ charakter lokalny i nie wywoğujŃ koniecznoŜci ustanawiania stref ochrony 
poŜredniej. 
 

¶ Wody powierzchniowe. 
     Analizowane obszary planistyczne zlokalizowane sŃ w obszarze dorzecza Odry,  
w regionie wodnym Warty, w granicach nastňpujŃcej jednolitej czňŜci w·d powierzchniowych 
JCWP:  

- nazwa JCWP: RŃcza Struga do dopğywu z Czarnowa,  
- kod: PLRW600017189686,  
- ekoregion: R·wniny Centralne (14),  
- typ JCWP: potok nizinny piaszczysty na utworach staroglacjalnych (17),  
- status JCWP: silnie zmieniona czňŜĺ w·d (SZCW).  

     Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry  
w latach 2016-2021:  
cel Ŝrodowiskowy dla tej JCWP to:  
- dobry potencjağ ekologiczny,  
- dobry stan chemiczny,  
ocena ryzyka nieosiŃgniňcia celu Ŝrodowiskowego ï niezagroŨona.  
 

¶ Warunki glebowe. 
     W chwili obecnej analizowane tereny bňdŃce przedmiotem miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego oznaczane sŃ na dostňpnych dokumentach 
geodezyjnych, jako tereny rolne, leŜne, zadrzewione i zakrzewione  oraz budowlane.  
W otoczeniu, od strony generalnie zachodniej, wschodniej i poğudniowej znajdujŃ siň zwarte 
tereny rolnicze (Golice) z stosunkowo blisko znajdujŃcymi siň znacznymi powierzchniowo 
kompleksami leŜnymi (Lis·w). W pewnej odlegğoŜci na zach·d znajduje siň szeroka, 
przeğomowa dolina Odry, z charakterystycznymi kompleksami ğŃk i pastwisk na glebach 
wilgotnych i podmokğych. 
     Gleby przeznaczone pod istniejŃce obiekty inŨynieryjne i kubaturowe oraz 
infrastrukturalne zostağy bezpowrotnie zniszczone a proces glebotw·rczy zostağ cağkowicie 
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zatrzymany. Pozostağe tereny sŃ odğogowane i poroŜniňte samorzutnymi formami roŜlinnymi 
(w przewadze trawy i drobne krzewy). , 

¶ Szata roŜlinna i Ŝwiat zwierzňcy. 
     Obszary objňte miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego od strony 
p·ğnocne, zachodniej i poğudniowej  otoczone sŃ zwartymi kompleksami leŜnymi. SŃ to lasy 
stosunkowo mğode (do III klasy wieku wğŃcznie). DominujŃcym gatunkiem jest tutaj sosna 
zwyczajna (86,47%). WystňpujŃ teŨ waŨne gatunki lasotw·rcze ï buk i dňby, kt·re zajmujŃ 
ğŃcznie 6,31% powierzchni. Udziağ innych gatunk·w, poza brzozami, olszŃ czarnŃ  
i introdukowanŃ, robiniŃ akacjowŃ jest marginalny. InteresujŃce jest to, Ũe rosnŃ teŨ tu 
topole, kt·re sŃ gatunkiem nieleŜnym. Lasy te stanowiŃ bogate siedliskotw·rcze otoczenie 
obszar·w objňtych planem. 
     W obrňbie granic analizowanych obszar·w, jak wczeŜniej wspomniano, poza gruntami 
ornymi, ğŃkami i pastwiskami, wystňpujŃ fragmenty od dğuŨszego czasu odğogowane. Sprzyja 
to znakomicie naturalnej sukcesji roŜlinnej, Ăwspomaganejò bezpoŜrednim i poŜrednim 
oddziağywaniem otaczajŃcych las·w. 
     Nominalnie siedliska roŜlinne stanowiŃ dosyĺ korzystne warunki dla tworzenia 
urozmaiconych biotop·w zwierzňcych. Jednak  naturalne tworzenie siň bogatych  
i urozmaiconych siedlisk zwierzňcych w szerszym otoczeniu analizowanych teren·w, w tym 
konkretnym przypadku w zasadniczym stopniu determinuje funkcja poza przyrodnicza, jakŃ 
peğniŃ otaczajŃce obszary (rolnictwo). Obszar gminy przecinajŃ bardzo waŨne i maksymalnie 
wykorzystywane elementy infrastruktury komunikacyjnej. Elementy te stanowiŃ powaŨnŃ 
barierň w rozwoju bogatych populacji fauny ï szczeg·lnie dotyczy to duŨych i Ŝrednich 
zwierzŃt. Mağe zwierzňta i mikrofauna majŃ lepsze warunki do rozwoju poniewaŨ znajdujŃ dla 
siebie wystarczajŃce przestrzenie w oddaleniu od wszelkich barier ekologicznych.  
     Z punktu widzenia barier ekologicznych dla swobodnego przemieszczania siň  
w przestrzeni przyrodniczej populacji i poszczeg·lnych gatunk·w, analizowane tereny, mimo 
stosunkowo duŨej powierzchni sŃ wybitnie niekorzystne. Praktycznie, tylko niewielkie tereny 
otwarte, wzdğuŨ zewnňtrznych granic obszar·w planistycznych mogŃ i sprzyjajŃ takim 
migracjom. Przemieszczanie siň pomiňdzy kompleksami leŜnymi na linii wsch·d ï zach·d 
oraz p·ğnoc ï poğudnie w znacznym stopniu, jak wspomniano wyŨej, utrudniajŃ istniejŃce 
elementy infrastruktury komunikacyjnej. 
 

¶ Warunki klimatyczne i topoklimatyczne.  
     JeŜli chodzi o same analizowane tereny, to naleŨy okreŜliĺ podstawowe warunki 
topoklimatyczne, kt·re majŃ zasadnicze znaczenie dla ksztağtowania warunk·w dla 
przebywania czğowieka na stağe ï warunk·w bioklimatycznych. Podstawowe znaczenie dla 
ksztağtowania siň warunk·w topoklimatycznych w takiej skali, ma wymiana energii 
zachodzŃca na powierzchni czynnej miňdzy atmosferŃ a jej podğoŨem. Wymianň tň moŨna 
przedstawiĺ w postaci r·wnania bilansu cieplnego powierzchni czynnej. R·wnanie to dla 
godzin dziennych wyglŃda nastňpujŃco: KŹ + (S) = KΦ + L + B + P + E. Natomiast dla godzin 
nocnych przybiera ono postaĺ: P + B + E + (S) = L. 
     Symbole oznaczajŃ kolejno: 
KŹ - cağkowite promieniowanie sğoneczne, 
KΦ - promieniowanie sğoneczne odbite od podğoŨa, 
(S) ï ciepğo wyzwalane sztucznie przy procesach spalania, 
L ï promieniowanie cieplne podğoŨa (wypromieniowanie efektywne w zakresie 
dğugofalowym), 
B ï wymiana ciepğa pomiňdzy powierzchniŃ czynnŃ a podğoŨem wskutek przewodzenia, 
P ï wymiana ciepğa pomiňdzy powierzchniŃ czynnŃ a atmosferŃ wskutek konwekcji, 
E ï wymiana ciepğa utajonego wskutek parowania lub kondensacji pary wodnej. 
     Obszary opracowania w cağoŜci naleŨŃ do grupy topoklimat·w form pğaskich (poza dnami 
dolin), do topoklimatu o przeciňtnych wartoŜciach skğadnika P (w nocy) i stosunkowo mağych 
wartoŜciach B ï sŃ to tereny pğaskie, wyniesione ponad dna dolin, o zğym przewodnictwie 
ciepğa podğoŨa (piaski). Wystňpuje tu znaczne niebezpieczeŒstwo wystŃpienia przymrozk·w 
radiacyjnych.  
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     NaleŨy jednak pamiňtaĺ, Ũe na warunki topoklimatyczne obszar·w opracowania ma 
wpğyw obecnoŜĺ duŨej formy dolinnej (dolina Odry).  Jest to topoklimat o wzglňdnie mağych 
wartoŜciach P (w nocy) i o stosunkowo duŨych wartoŜciach B (w dzieŒ). SŃ to rozlegğe, 
dobrze nawietrzone, podmokğe dna dolin, pokryte roŜlinnoŜciŃ ğŃkowŃ, gdzie w czasie 
pogodnych nocy tworzŃ siň zastoiska chğodnego powietrza.   
 
3.3. Potencjalne zmiany przy braku realizacji dokumentu planistycznego. 
 
     W niezabudowanej czňŜci teren·w objňtych analizami, dotychczasowe zmiany  
w Ŝrodowisku przyrodniczym moŨna okreŜliĺ, jako stosunkowo niewielkie i zgodne  
z przeobraŨeniami teren·w poğoŨonych na pozostağym obszarze gminy. OgraniczajŃ siň one 
do przeksztağcenia naturalnych potencjalnych i rzeczywistych ubogich siedlisk borowych (Bs, 
BŜw, Bw) oraz siedlisk bor·w mieszanych (BMŜw, BMw) w grunty uŨytkowane rolniczo,  
z peğnymi konsekwencjami objňcia ich zabiegami agrotechnicznymi i stosowanymi uprawami. 
     Gleby na tym obszarze gminy ulegğy antropogenizacji (erozja naturogeniczna  
i uprawowa). Na obszarach zagroŨonych na zalewy powodziowe (tereny wzdğuŨ Odry oraz 
liczne sieci kanağ·w w zachodniej czňŜci teren·w) wystňpujŃ gleby zawodnione. 
WystňpujŃce licznie nieuŨytki podlegajŃ sukcesji roŜlin pospolitych oraz gatunk·w 
ruderalnych. Na obszarze objňtym opracowaniem zaszğy dalekie zmiany w pierwotnym 
Ŝrodowisku. Najsilniej zjawisko jego przeksztağcania widoczne jest w Sğubicach, Kunowicach 
oraz czňŜciowo w świecku. Znaczna czňŜĺ teren·w zostağa pokryta zabudowŃ. Pozostağe 
tereny otwarte wykorzystywane sŃ jako tereny leŜne, ğŃki, pastwiska, zbiorniki wodne 
i inne. Do innych form degradacji i zmian w Ŝrodowisku naleŨŃ nieczynne cmentarze, 
skğadowiska paliw stağych, stacje benzynowe, liczne skğadowiska surowc·w rolniczych oraz 
emitory zanieczyszczeŒ powietrza (gazy, pyğy z palenisk domowych). 
     W przypadku braku realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego, na obszarach otwartych nastŃpi utrwalenie funkcjonowania przyrodniczo ï 
technicznych agrocenoz (uŨytki rolne). Na obszarach zabudowanych nastŃpi spontaniczna 
ekspansja roŜlinnoŜci o charakterze ruderalnym. W przypadku braku realizacji funkcji 
przewidzianych w planie miejscowym, nie przewiduje siň wystŃpienia istotnych negatywnych 
zmian w Ŝrodowisku przyrodniczym przedmiotowych obszar·w. Ewentualne zmiany stanu 
Ŝrodowiska spowodowane mogŃ byĺ imisjŃ zanieczyszczeŒ powietrza. Do gğ·wnych Ŧr·değ 
zanieczyszczeŒ tego typu w sŃsiedztwie teren·w objňtych prognozŃ zaliczyĺ naleŨy: emisjň 
zanieczyszczeŒ komunikacyjnych (spaliny) oraz emisjň z emitor·w niskich z otaczajŃcej 
zabudowy.  
 
3.4. Stan istniejŃcy Ŝrodowiska w obszarze znaczŃcego oddziağywania. 
 
     Zgodnie z art. 51 ustňp 2, punkt 2, litera b ustawy OOś, prognoza oddziağywania na 
Ŝrodowisko m. in. okreŜla, analizuje i ocenia Ăstan Ŝrodowiska na obszarach objňtych 
przewidywanym znaczŃcym oddziağywaniemò.  
     Komponenty Ŝrodowiska przyrodniczego obszar·w objňtych planem miejscowym nie 
podlegağy w przeszğoŜci i nie podlegajŃ obecnie szczeg·lnym badaniom identyfikujŃcym ich 
zanieczyszczenia, przeprowadzanym przez inspektoraty sanitarne i ochrony Ŝrodowiska.  
W bliŨszym i dalszym otoczeniu, a wiňc na terenach potencjalnego przewidywanego 
znaczŃcego oddziağywania obszar·w planistycznych, poza badaniami czystoŜci odlegğej od 
obszar·w planistycznych rzeki Odry, r·wnieŨ takich pomiar·w nie prowadzono. W zwiŃzku  
z powyŨszym brak jest miarodajnych przesğanek do skwantyfikowanego okreŜlenia jakoŜci 
poszczeg·lnych komponent·w i Ŝrodowiska jako cağoŜci. 
     PoğoŨenie analizowanych teren·w, ich powierzchnia, charakter oraz rodzaj i intensywnoŜĺ 
obecnego, i przyszğego zagospodarowania nie uzasadnia r·wnieŨ koniecznoŜci 
przeprowadzenia takich badaŒ w przyszğoŜci. Obecnie, wg wykonanego specjalnie dla 
potrzeb przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
opracowania ekofizjograficznego, na podstawie obserwacji terenowych stwierdzono, Ũe brak 
jest wizualnych patologicznych zmian w komponentach biotycznych (bioindykatory). 
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świadczy to o wzglňdnie dobrej jakoŜci pozostağych komponent·w i Ŝrodowiska jako cağoŜci. 
Pod wzglňdem przyrodniczym analizowane obszary planistyczne nie bňdŃ wpğywağy  
w spos·b szczeg·lny na obszary sŃsiednie. 
 
4. Charakterystyka ustaleŒ zmiany planu miejscowego. 
 
     Analizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, do kt·rego sporzŃdzana 
jest niniejsza prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko, skğada siň z tekstu (tekst uchwağy 
Rady Miejskiej w Sğubicach w sprawie uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego), 
oraz dw·ch zağŃcznik·w graficznych, kt·re sŃ integralnŃ czňŜciŃ przedmiotowego planu 
miejscowego. 
 
4.1. Materiağy planistyczne ï graficzne. 
  
     Analizowane rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w skali 
1:1000 (mapy), zawierajŃ sw·j katalog wydzieleŒ i oznaczeŒ.  
 
Oznaczenia graficzne element·w bňdŃcych ustaleniami planu: 
 
1) W odniesieniu do miejscowoŜci Golice. 
Ustalenia obowiŃzujŃce: 

- granice obszaru objňtego planem; 

- linie rozgraniczajŃce tereny o r·Ũnym przeznaczeniu lub r·Ũnych zasadach 
zagospodarowania; 

- nieprzekraczalne linie zabudowy; 

- obowiŃzujŃce linie zabudowy wraz z oznaczeniem odcink·w ich obowiŃzywania; 

- pasy technologiczne linii elektroenergetycznych; 

- granice strefy ĂAò Ŝcisğej ochrony konserwatorskiej; 

- granice strefy ĂBò ochrony konserwatorskiej; 

- obiekty ujňte w gminnej ewidencji zabytk·w; 

- stanowiska archeologiczne; 

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ï oznaczone symbolem MW(G); 

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojŃcej ï oznaczone 
symbolem MN(G); 

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojŃcej lub usğug nieuciŃŨliwych 
ï oznaczony symbolem (MN,U(G); 

- tereny zabudowy zagrodowej ï oznaczone symbolem RM(G); 

- tereny usğug lub produkcji, skğad·w i magazyn·w ï oznaczone symbolem U,P(G); 

- teren usğug oŜwiaty lub sportu i rekreacji ï oznaczony symbolem UO,US(G); 

- teren usğug kultu religijnego ï oznaczony symbolem UKR(G); 

- teren usğug handlu ï oznaczony symbolem UH(G); 

- teren usğug publicznych ï oznaczony symbolem UP(G); 

- teren usğug innych ï oznaczony symbolem UI(G); 

- teren usğug rzemiosğa ï oznaczony symbolem UR(G); 

- tereny produkcji, skğad·w i magazyn·w ï oznaczone symbolem P(G); 

- teren infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wodň ï oznaczony symbolem W(G); 

- teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki (GPZ) ï oznaczony symbolem 
E1(G); 

- teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki (stacja transformatorowa) ï 
oznaczony symbolem E2(G); 

- teren infrastruktury technicznej kanalizacji ï oznaczony symbolem K(G); 

- teren zieleni innej ï oznaczony symbolem ZI(G); 

- teren publicznej drogi gğ·wnej ï oznaczony symbolem KDG(G); 
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- tereny publicznych dr·g lokalnych ï oznaczone symbolem KDL(G); 

- tereny publicznych dr·g dojazdowych ï oznaczone symbolem KDD(G); 

- tereny dr·g wewnňtrznych ï oznaczone symbolem KDW(G); 

- zieleŒ izolacyjna. 
 
     Ustalenia informacyjne: 

- granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ĂSğubicka Dolina Odryò; 

- odlegğoŜĺ od cmentarza; 

- obiekt wpisany do rejestru zabytk·w; 

- (G) oznaczenie uzupeğniajŃce do symbolu terenu funkcjonalnego (Golice); 

- szlak pieszo ï rowerowy. 
 
2) W odniesieniu do miejscowoŜci Lis·w. 
Ustalenia obowiŃzujŃce: 

- granice obszaru objňtego planem; 

- linie rozgraniczajŃce tereny o r·Ũnym przeznaczeniu lub r·Ũnych zasadach 
zagospodarowania; 

- nieprzekraczalne linie zabudowy; 

- obowiŃzujŃce linie zabudowy wraz z oznaczeniem odcink·w ich obowiŃzywania; 

- pasy technologiczne linii elektroenergetycznych; 

- granice strefy ĂAò Ŝcisğej ochrony konserwatorskiej; 

- granice strefy ĂBò ochrony konserwatorskiej; 

- obiekty ujňte w gminnej ewidencji zabytk·w; 

- stanowiska archeologiczne; 

- szpaler drzew lipowych podlegajŃcych ochronie; 

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojŃcej ï oznaczony 
symbolem MN(L); 

- tereny zabudowy zagrodowej ï oznaczone symbolem RM(L); 

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojŃcej lub usğug nieuciŃŨliwych 
ï oznaczony symbolem MN,U(L); 

- teren sportu i rekreacji ï oznaczony symbolem US(L); 

- teren usğug kultu religijnego ï oznaczony symbolem UKR(L); 

- teren usğug publicznych ï oznaczony symbolem UP(L); 

- teren usğug ï oznaczony symbolem U(L); 

- teren infrastruktury technicznej telekomunikacji ï oznaczony symbolem T(L); 

- tereny zieleni urzŃdzonej ï oznaczone symbolem ZP(L); 

- teren zieleni innej ï oznaczony symbolem ZI(L); 

- teren naturalnego zbiornika wodnego ï oznaczony symbolem WS(L); 

- teren publicznej drogi gğ·wnej ï oznaczony symbolem KDG(L); 

- tereny publicznych dr·g lokalnych ï oznaczone symbolem KDL(L); 

- tereny publicznych dr·g dojazdowych ï oznaczone symbolem KDD(L); 

- tereny dr·g wewnňtrznych ï oznaczone symbolem KDW(L). 
 
Ustalenia informacyjne: 

- obiekty wpisane do rejestru zabytk·w; 

- (L) oznaczenie uzupeğniajŃce do symbolu terenu funkcjonalnego (Lis·w). 
 
4.2. Ustalenia istotne z punktu widzenia ochrony Ŝrodowiska. 
 
     W Rozdziale ĂUstalenia og·lneò (Ä2) znajdujŃ siň r·Ũnorodne ustalenia, istotne  
z punktu widzenia ochrony Ŝrodowiska, ochrony krajobrazu i zr·wnowaŨonego rozwoju. 
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     W Ä2, pkt 4, w zakresie ustaleŒ funkcjonalno ï przestrzennych dotyczŃcych zasad 
ochrony i ksztağtowania ğadu przestrzennego, ochrony Ŝrodowiska, przyrody, krajobrazu 
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz zasad ksztağtowania przestrzeni 
publicznych ustala siň (m. in.): 

- obowiŃzek ochrony konserwatorskiej istniejŃcych stanowisk archeologicznych 
oznaczonych graficznie na rysunkach planu, zgodnie z przepisami odrňbnymi 
dotyczŃcymi ochrony zabytk·w, 

- obowiŃzek ochrony szczeg·lnie wartoŜciowych ukğad·w przestrzennych zabytkowych 
obiekt·w kultu religijnego zawartych w obrňbie strefy "A" Ŝcisğej ochrony 
konserwatorskiej okreŜlonej graficznie na rysunkach planu, majŃcej na celu 
zachowanie, utrzymanie i uczytelnienie tych obiekt·w w kontekŜcie oryginalnych, 
historycznych struktur przestrzennych, stanowiŃcych materialne Ŝwiadectwo 
historyczne, poprzez: 

V zapewnienie i utrzymanie otwarcia widokowego na obiekt sakralny, 
V zachowanie, konserwacjň i rewaloryzacjň historycznego ukğadu przestrzennego,  
w tym przede wszystkim istniejŃcego obiektu sakralnego, 

V zakaz podziağu nieruchomoŜci, 
V zakaz budowy budynk·w wolnostojŃcych oraz obiekt·w tymczasowych, 
V zakaz lokalizowania reklam, 
V zakaz wygradzania ukğadu przestrzennego ogrodzeniami z element·w betonowych 
lub z prefabrykat·w Ũelbetowych oraz ogrodzeniami peğnymi, 

V zakaz wprowadzania zieleni o skğadzie gatunkowo obcym od historycznie 
uksztağtowanej oraz od krajobrazu przyrodniczego wsi, 

- obowiŃzek ochrony ukğad·w przestrzennych miejscowoŜci Golice i Lis·w zawartych  
w obrňbie strefy "B" ochrony konserwatorskiej okreŜlonej graficznie na rysunkach 
planu, majŃcej na celu zachowanie, utrzymanie i uczytelnienie oryginalnych, 
historycznych struktur przestrzennych, stanowiŃcych materialne Ŝwiadectwo 
historyczne, poprzez: 

V zachowanie, konserwacjň i rewaloryzacjň historycznego ukğadu przestrzennego  
z wszystkimi jego elementami, 

V uporzŃdkowanie struktury przestrzennej wsi, w tym w zakresie zakazu budowy 
obiekt·w tymczasowych oraz ogrodzeŒ z element·w betonowych lub z prefabrykat·w 
Ũelbetowych, jak takŨe ogrodzeŒ peğnych, 

V dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej na zasadzie 
kontynuacji cech i utrzymania wartoŜci historycznej przestrzeni, 

- obowiŃzek ochrony istniejŃcych obiekt·w objňtych ochronŃ konserwatorskŃ ujňtych  
w gminnej ewidencji zabytk·w, wyznaczonych graficznie na rysunkach planu, w tym 
gğ·wnie w zakresie uksztağtowania ich bryğy; gabaryt·w; wysokoŜci zabudowy; 
ksztağt·w dach·w (konstrukcji i pokrycia dach·w); og·lnej kompozycji elewacji, 
szczeg·lnie frontowej; standard·w jakoŜciowych i rodzaj·w materiağ·w budowlanych, 
w tym formy stolarki okiennej i drzwiowej; 

- obowiŃzek utrzymania granic pas·w technologicznych linii elektroenergetycznych, dla 
kt·rych obowiŃzujŃ ograniczenia ich zagospodarowania i uŨytkowania, o kt·rych 
mowa w pkt. 4 lit. a) - wg oznaczenia graficznego na rysunkach planu: 

V dla linii 110 kV o szerokoŜci 24,0 m (po 12,0 m od osi linii), 
V dla linii 15 kV o szerokoŜci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii), 

- obowiŃzek zachowania urzŃdzeŒ drenarskich i melioracyjnych (row·w, rurociŃg·w 
odpğyw·w, rurociŃg·w drenarskich), z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy, 
w tym odcinkowego ich skanalizowania w celu umoŨliwienia dalszego poprawnego 
funkcjonowania cağego systemu; 

- zakaz wznoszenia niezwiŃzanych z elektroenergetykŃ obiekt·w budowlanych, w tym 
stağych skğad·w i magazyn·w, jak takŨe wiat i altan oraz podejmowania dziağaŒ 
mogŃcych spowodowaĺ uszkodzenie infrastruktury elektroenergetycznej, jak r·wnieŨ 
zakaz tworzenia hağd, nasyp·w i sadzenia roŜlinnoŜci wysokiej w obrňbie 
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wyznaczonych w planie pas·w technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV  
i 15 kV w celu zapewnienia swobodnego dostňpu i dojazdu do elektroenergetycznej 
infrastruktury technicznej, 

- zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Ŝciek·w, 

- zakaz odprowadzania Ŝciek·w komunalnych i przemysğowych do w·d otwartych, 
budowli melioracyjnych, drenarskich lub bezpoŜrednio do gruntu, 

- zakaz wprowadzania zasadniczych zmian w konfiguracji terenu, z dopuszczeniem 
zmian niwelacyjnych w zakresie niezbňdnym dla prawidğowego posadowienia 
budynk·w i budowli, w tym urzŃdzeŒ terenowych, bez prawa oddziağywania na dziağki 
sŃsiednie poprzez np. tworzenie nowych zlewni grawitacyjnych w·d opadowych  
i roztopowych w kierunku tych dziağek, 

- zakaz zasypywania oczek wodnych oraz bezodpğywowych naturalnych zagğňbieŒ 
terenu lub row·w melioracyjnych, z zastrzeŨeniem, o kt·rym mowa w pkt. 4 lit. f), 

- zakaz realizacji inwestycji mogŃcych zawsze znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, 
okreŜlonych w przepisach odrňbnych, z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu 
publicznego, 

- zakaz lokalizacji zakğad·w stwarzajŃcych zagroŨenie wystŃpienia powaŨnej awarii 
przemysğowej (zakğad·w o zwiňkszonym lub duŨym ryzyku powaŨnej awarii 
przemysğowej) - zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

- zakaz lokalizacji skğadowisk odpad·w, spalarni odpad·w oraz innych instalacji do 
odzysku lub unieszkodliwiania odpad·w, jak takŨe instalacji spalania biomasy, 

- przynaleŨnoŜĺ teren·w oznaczonych symbolem MW(G); MN(G); MN,U(G), RM(G)  
i UO,US(G) oraz MN(L); RM(L); MN,U(L) i US(L) do grupy teren·w pod zabudowň 
mieszkaniowŃ, mieszkaniowo ï usğugowŃ oraz cele oŜwiatowe i rekreacyjno ï 
wypoczynkowe w myŜl wymog·w zawartych w przepisach odrňbnych dotyczŃcych 
ochrony przed hağasem. 

 
     W Ä2, pkt 5, w zakresie ustaleŒ dotyczŃcych sposob·w zagospodarowania teren·w lub 
obiekt·w podlegajŃcych ochronie na podstawie odrňbnych przepis·w ustala siň: 

- ochronň obszaru objňtego planem w przestrzeniach poğoŨonych w granicach 
wyznaczonego w trybie przepis·w odrňbnych Obszaru Chronionego Krajobrazu 
"Sğubicka Dolina Odry" w odniesieniu do miejscowoŜci Golice ï wg oznaczenia 
graficznego na rysunku planu, 

- obowiŃzek kaŨdorazowego zawiadamiania wğaŜciwych organ·w o przypadkach 
odkrycia w trakcie prowadzenia rob·t ziemnych kopalnych szczŃtk·w roŜlin lub 
zwierzŃt oraz stwierdzenia wystňpowania siedlisk potencjalnych gatunk·w roŜlin  
i zwierzŃt podlegajŃcych ochronie, 

- ochronň obiekt·w wpisanych do rejestru zabytk·w ï wg oznaczenia graficznego na 
rysunkach planu, 

- obowiŃzek kaŨdorazowego zawiadamiania wğaŜciwych organ·w o przypadkach 
odkrycia w trakcie prowadzenia rob·t ziemnych przedmiotu mogŃcego byĺ 
zabytkiem, 

- obowiŃzek zachowania 50 ï cio metrowej odlegğoŜci od cmentarza w odniesieniu do 
miejscowoŜci Golice ï wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- w obszarach objňtych planem nie wystňpujŃ tereny i obszary g·rnicze, obszary 
szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ bŃdŦ teŨ osuwania siň mas ziemnych, jak 
r·wnieŨ gğ·wne zbiorniki w·d podziemnych. 

 
     W Ä2, pkt 9, w zakresie ustaleŒ dotyczŃcych komunikacji ustala siň (m. in.): 
 

- obsğugň komunikacyjnŃ obszar·w objňtych planem poprzez ukğad dr·g publicznych 
oznaczonych symbolami: 

V KDG(G) i KDG(L) ï drogi gğ·wne, 
V KDL(G) i KDL(L) ï drogi lokalne, 
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V KDD(G) i KDD(L) ï drogi dojazdowe, 
oraz dr·g wewnňtrznych KDW(G) i KDW(L) 

- obowiŃzek zapewniania lokalizacji w terenach funkcjonalnych miejsc parkingowych 
oraz miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd·w zaopatrzonych w kartň 
parkingowŃ ï w iloŜci okreŜlonej w ustaleniach szczeg·ğowych. 

 
     W Ä2, pkt 10, w zakresie ustaleŒ dotyczŃcych infrastruktury technicznej ustala siň (m. in.): 

- zaopatrzenie w wodň - z istniejŃcej sieci wodociŃgowej, z dopuszczeniem ujňcia 
wğasnego, z uwzglňdnieniem wğaŜciwego zaopatrzenia wodnego do cel·w 
przeciwpoŨarowych - zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

- odprowadzenie Ŝciek·w komunalnych i przemysğowych ï do szczelnych zbiornik·w 
bezodpğywowych po uprzednim podczyszczeniu Ŝciek·w przemysğowych, a docelowo 
do systemu kanalizacji sanitarnej, 

- odprowadzenie w·d opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej, 
z dopuszczeniem odprowadzeŒ do gruntu w granicach danego terenu lub dziağki 
budowlanej lub teŨ do urzŃdzeŒ melioracyjnych po uprzednim speğnieniu wymog·w 
zawartych w przepisach odrňbnych, 

- zaopatrzenie w gaz ï z systemu zasilania w gaz ziemny, z dopuszczeniem 
stosowania gazu w zbiornikach lub butlach, 

- w zakresie sieci elektroenergetycznej: 
V zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ - z systemu sieci niskiego napiňcia zasilanego  

ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV zawartych w obszarach objňtych planem ï wg 
oznaczenia graficznego na rysunkach planu, jak takŨe ze stacji transformatorowych 
znajdujŃcych siň poza obszarami objňtymi planem, 

V utrzymanie linii elektroenergetycznych 15 kV i 110 kV, z dopuszczeniem ich 
przebudowy, rozbudowy i remontu oraz skablowania, z jednoczesnŃ likwidacjŃ  
w przypadkach skablowania odpowiadajŃcych im pas·w technologicznych, 

V dopuszczenie stosowania linii kablowych 15 kV oraz dodatkowych stacji 
transformatorowych 15/0,4 kV w zaleŨnoŜci od potrzeb, 

V pasy technologiczne - o kt·rych mowa w ust. 4 pkt 4 lit. e), 

- zaopatrzenie w energiň cieplnŃ ï z wğasnych, lokalnych Ŧr·değ, z zaleceniem 
wykorzystania energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, 
alternatywnych technologii, ograniczajŃcych do minimum emisjň spalin do atmosfery, 

- obsğugň w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej 
w ramach ğŃcznoŜci publicznej - poprzez kanağy technologiczne oraz inne 
wolnostojŃce urzŃdzenia i obiekty nadawczo ï odbiorcze telekomunikacji,  

- gospodarkň odpadami - zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

- dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i remontu istniejŃcych oraz budowy nowych 
system·w infrastruktury technicznej - gğ·wnie w obrňbie teren·w komunikacji. 

 
     W Rozdziale ĂUstalenia szczeg·ğoweò (Ä3 i Ä4) znajdujŃ siň r·wnieŨ r·Ũnorodne 
ustalenia, istotne z punktu widzenia ochrony Ŝrodowiska, ochrony krajobrazu  
i zr·wnowaŨonego rozwoju. 
 
     W Ä3 (ustalenia dotyczŃce miejscowoŜci Golice ï zağŃcznik nr 1), pkt 1, w zakresie 
teren·w od 1MW(G) do  3MW(G) (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) ustala siň 
(m. in.): 

- obowiŃzek ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki 
budowlanej w wymiarze do 40%, 

- obowiŃzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym 
niŨ 40% powierzchni dziağki budowlanej, 

- obowiŃzek stosowania minimalnej powierzchni nowo wyznaczanej dziağki budowlanej 
ï 1.000,0 mĮ, 

- intensywnoŜĺ zabudowy: 
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V minimalna - 0,1, 
V maksymalna ï 1,2, 

- dopuszczenie stosowania budowli wytwarzajŃcych energiň lub ciepğo z odnawialnych 
Ŧr·değ energii, r·wnieŨ wolnostojŃcych, o mocy mikroinstalacji ï zgodnie z przepisami 
odrňbnymi, 

- zakaz lokalizacji alternatywnych Ŧr·değ pozyskiwania energii elektrycznej w postaci 
siğowni wiatrowych. 

 
     W Ä3, pkt 2, w zakresie teren·w od 4MN(G) do  16MN(G) (tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojŃcej) ustala siň (m. in.): 

- obowiŃzek ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki 
budowlanej w wymiarze do 30%, 

- obowiŃzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym 
niŨ 40% powierzchni dziağki budowlanej, 

- obowiŃzek respektowania ograniczeŒ dotyczŃcych ochrony ukğadu przestrzennego  

w obrňbie strefy ĂBò ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa w ¦2 ust. 4 pkt 3 lit. 

c) ï wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- obowiŃzek stosowania minimalnej powierzchni nowo wyznaczanej dziağki budowlanej 
- 900,0 mĮ, 

- intensywnoŜĺ zabudowy: 
V minimalna - 0,1, 
V maksymalna - 0,9, 

- dopuszczenie stosowania budowli wytwarzajŃcych energiň lub ciepğo z odnawialnych 
Ŧr·değ energii, r·wnieŨ wolnostojŃcych, o mocy mikroinstalacji ï zgodnie z przepisami 
odrňbnymi, 

- dopuszczenie lokalizacji oczek wodnych, staw·w rekreacyjnych, jak takŨe wiat i altan 
z wykorzystaniem element·w drewnianych, drewnopodobnych, zwieŒczonych 
dachem spadowym o kolorystyce nawiŃzujŃcej do otaczajŃcej zabudowy, 

- zakaz lokalizacji alternatywnych Ŧr·değ pozyskiwania energii elektrycznej w postaci 
siğowni wiatrowych. 

 
     W Ä3, pkt 3, w zakresie terenu 16aMN,U(G) (teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostojŃcej lub usğug nieuciŃŨliwych) ustala siň (m. in.): 

- obowiŃzek ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki 
budowlanej w wymiarze do 40%, 

- obowiŃzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym 
niŨ 20% powierzchni dziağki budowlanej, 

- obowiŃzek respektowania ograniczeŒ dotyczŃcych ochrony ukğadu przestrzennego  
w obrňbie strefy ĂBò ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa w Ä2 ust. 4 pkt 4 lit. c) 
- wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- intensywnoŜĺ zabudowy: 
V minimalna - 0,1, 
V maksymalna - 1,2, 

- dopuszczenie stosowania budowli wytwarzajŃcych energiň lub ciepğo z odnawialnych 
Ŧr·değ energii, r·wnieŨ wolnostojŃcych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami 
odrňbnymi, 

- dopuszczenie lokalizacji oczek wodnych, staw·w rekreacyjnych, jak takŨe wiat i altan 
z wykorzystaniem element·w drewnianych, drewnopodobnych, zwieŒczonych 
dachem spadowym o kolorystyce nawiŃzujŃcej do otaczajŃcej zabudowy, 

- zakaz lokalizacji alternatywnych Ŧr·değ pozyskiwania energii elektrycznej w postaci 
siğowni wiatrowych. 
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     W Ä3, pkt 4, w zakresie teren·w od 17RM(G) do 31RM(G) (tereny zabudowy zagrodowej) 
ustala siň (m. in.): 

- obowiŃzek ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki 
budowlanej w wymiarze do 40%, 

- obowiŃzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym 
niŨ 40% powierzchni dziağki budowlanej, 

- obowiŃzek respektowania ograniczeŒ dotyczŃcych ochrony ukğadu przestrzennego  

w obrňbie strefy B͌͋ ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa w ¦2 ust. 4 pkt 3 lit. 

c) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- obowiŃzek ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zawartych  

w terenach 23RM(G) i 29RM(G), o kt·rej mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. a) oraz ochrony 

obiekt·w objňtych ochronŃ konserwatorskŃ ujňtych w gminnej ewidencji zabytk·w 

wystňpujŃcych na terenach: 18RM(G); 23RM(G) i 25RM(G), o kt·rej mowa w ¦2 ust. 

4 pkt 4 lit. d) ï wg oznaczenia graficznego na rysunku planu; 

- obowiŃzek respektowania ograniczeŒ, o kt·rych mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. e)  

w odniesieniu do teren·w: 23RM(G) i 27RM(G) - wg oznaczenia graficznego na 
rysunku planu, 

- obowiŃzek stosowania minimalnej powierzchni nowo wyznaczanej dziağki budowlanej 
- zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

- intensywnoŜĺ zabudowy: 
V minimalna - 0,1, 
V maksymalna ï 1,2, 

- dopuszczenie stosowania budowli wytwarzajŃcych energiň lub ciepğo z odnawialnych 
Ŧr·değ energii, r·wnieŨ wolnostojŃcych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami 
odrňbnymi, 

- dopuszczenie lokalizacji oczek wodnych, staw·w rekreacyjnych, jak takŨe wiat i altan 
z wykorzystaniem element·w drewnianych, drewnopodobnych, zwieŒczonych 
dachem spadowym o kolorystyce nawiŃzujŃcej do otaczajŃcej zabudowy, 

- zakaz lokalizacji przedsiňwziňĺ o charakterze przemysğowym z zakresu chowu  
i hodowli zwierzŃt gospodarskich oraz przetw·rstwa rolno ï spoŨywczego, 

- zakaz lokalizacji alternatywnych Ŧr·değ pozyskiwania energii elektrycznej w postaci 
siğowni wiatrowych. 

 
     W Ä3, pkt 5, w zakresie teren·w od 32U,P(G) i 33U,P(G) (tereny usğug lub produkcji, 
skğad·w i magazyn·w) ustala siň (m. in.): 

- obowiŃzek ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki 
budowlanej w wymiarze do 50%, 

- obowiŃzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym 
niŨ 10% powierzchni dziağki budowlanej, 

- obowiŃzek zastosowania zimozielonej zieleni izolacyjnej w postaci szczelnego 
szpaleru o szerokoŜci minimum 1,5 m i wysokoŜci minimum 2,5 m wzdğuŨ granicy  
terenu 33U,P(G) na styku z terenem 25RM(G) - wg oznaczenia graficznego na 
rysunku planu, 

- obowiŃzek respektowania ograniczeŒ dotyczŃcych ochrony ukğadu przestrzennego  

w obrňbie strefy B͌͋ ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. 

c) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- obowiŃzek respektowania ograniczeŒ, o kt·rych mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. e) -  

w odniesieniu do terenu 32U,P(G) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- obowiŃzek stosowania minimalnej powierzchni nowo wyznaczanej dziağki budowlanej 
- 1500,0 mĮ, 

- intensywnoŜĺ zabudowy: 
V minimalna - 0,1, 
V maksymalna - 1,5, 



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sğubice (obrňby geodezyjne: Golice, Lis·w) ï 2021 

str. 22 

 

- dopuszczenie stosowania budowli wytwarzajŃcych energiň lub ciepğo z odnawialnych 
Ŧr·değ energii, r·wnieŨ wolnostojŃcych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami 
odrňbnymi, 

- dopuszczenie lokalizacji wbudowanych lokali mieszkalnych dla obsğugi funkcji 
usğugowo-produkcyjnych oraz budynk·w zamieszkania zbiorowego zwiŃzanych  
z obsğugŃ tych funkcji, 

- zakaz lokalizacji alternatywnych Ŧr·değ pozyskiwania energii elektrycznej w postaci 
siğowni wiatrowych. 

 
     W Ä3, pkt 6, w zakresie terenu 34UO,US(G) (teren usğug oŜwiaty lub sportu i rekreacji) 
ustala siň (m. in.): 

- obowiŃzek ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki 
budowlanej w wymiarze do 30%, 

- obowiŃzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym 
niŨ 40% powierzchni dziağki budowlanej, 

- obowiŃzek zastosowania zimozielonej zieleni izolacyjnej w postaci szczelnego 
szpaleru o szerokoŜci minimum 1,5 m i wysokoŜci minimum 2,5 m - wg oznaczenia 
graficznego na rysunku planu, 

- intensywnoŜĺ zabudowy: 
V minimalna - 0,03, 
V maksymalna - 0,9, 

- dopuszczenie stosowania budowli wytwarzajŃcych energiň lub ciepğo z odnawialnych 
Ŧr·değ energii, r·wnieŨ wolnostojŃcych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami 
odrňbnymi, 

- zakaz lokalizacji alternatywnych Ŧr·değ pozyskiwania energii elektrycznej w postaci 
siğowni wiatrowych. 

 
     W Ä3, pkt 7, w zakresie terenu 35UKR(G) (teren usğug kultu religijnego) ustala siň (m. in.): 

- obowiŃzek ochrony ukğadu przestrzennego obiektu kultu religijnego w obrňbie strefy 

"A" Ŝcisğej ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. b) - wg 

oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- obowiŃzek ochrony konserwatorskiej budynku koŜcioğa wpisanego do rejestru 
zabytk·w ï wg przepis·w odrňbnych oraz oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

 
     W Ä3, pkt 8, w zakresie terenu 36UH(G) (teren usğug handlu) ustala siň (m. in.): 

- obowiŃzek ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki 
budowlanej w wymiarze do 50%, 

- obowiŃzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym 
niŨ 5% powierzchni dziağki budowlanej, 

- obowiŃzek respektowania ograniczeŒ dotyczŃcych ochrony ukğadu przestrzennego  

w obrňbie strefy B͌͋ ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. 

c) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- intensywnoŜĺ zabudowy: 
V minimalna - 0,5, 
V maksymalna ï 2,0, 

- dopuszczenie stosowania budowli wytwarzajŃcych energiň lub ciepğo  
z odnawialnych Ŧr·değ energii, r·wnieŨ wolnostojŃcych, o mocy mikroinstalacji - 
zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

- zakaz lokalizacji alternatywnych Ŧr·değ pozyskiwania energii elektrycznej w postaci 
siğowni wiatrowych. 

 
     W Ä3, pkt 9, w zakresie terenu 37UP(G) (teren usğug publicznych) ustala siň (m. in.): 

- obowiŃzek ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki 
budowlanej w wymiarze do 90%, 
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- obowiŃzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym 
niŨ 5% powierzchni dziağki budowlanej, 

- obowiŃzek respektowania ograniczeŒ dotyczŃcych ochrony ukğadu przestrzennego  
w obrňbie strefy ĂBò ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa w Ä2 ust. 4 pkt 4 lit. c) 
- wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- obowiŃzek ochrony obiektu objňtego ochronŃ konserwatorskŃ ujňtego w gminnej 
ewidencji zabytk·w, o kt·rej mowa w Ä2 ust. 4 pkt 4 lit. d) - wg oznaczenia 
graficznego na rysunku planu, 

- intensywnoŜĺ zabudowy: 
V minimalna - 0,9, 
V maksymalna - 1,8, 

- dopuszczenie stosowania budowli wytwarzajŃcych energiň lub ciepğo z odnawialnych 
Ŧr·değ energii o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

- zakaz lokalizacji alternatywnych Ŧr·değ pozyskiwania energii elektrycznej w postaci 
siğowni wiatrowych. 

 
     W Ä3, pkt 10, w zakresie terenu 38UI(G) (teren usğug innych) ustala siň (m. in.): 

- obowiŃzek ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki 
budowlanej w wymiarze do 40%, 

- obowiŃzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym 
niŨ 5% powierzchni dziağki budowlanej, 

- obowiŃzek respektowania ograniczeŒ dotyczŃcych ochrony ukğadu przestrzennego  

w obrňbie strefy B͌͋ ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. 

c) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- intensywnoŜĺ zabudowy: 
V minimalna - 0,2, 
V maksymalna ï 1,2, 

- dopuszczenie stosowania budowli wytwarzajŃcych energiň lub ciepğo z odnawialnych 
Ŧr·değ energii, r·wnieŨ wolnostojŃcych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami 
odrňbnymi, 

- zakaz lokalizacji alternatywnych Ŧr·değ pozyskiwania energii elektrycznej w postaci 
siğowni wiatrowych. 

 
     W Ä3, pkt 11, w zakresie terenu 39UR(G) (teren usğug rzemiosğa) ustala siň (m. in.): 

- obowiŃzek ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki 
budowlanej w wymiarze do 40%, 

- obowiŃzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym 
niŨ 5% powierzchni dziağki budowlanej, 

- obowiŃzek respektowania ograniczeŒ dotyczŃcych ochrony ukğadu przestrzennego  

w obrňbie strefy B͌͋ ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. 

c) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- intensywnoŜĺ zabudowy: 
V minimalna - 0,1, 
V maksymalna ï 1,2, 

- dopuszczenie stosowania budowli wytwarzajŃcych energiň lub ciepğo z odnawialnych 
Ŧr·değ energii, r·wnieŨ wolnostojŃcych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami 
odrňbnymi, 

- zakaz lokalizacji przedsiňwziňĺ o charakterze przemysğowym w zakresie 
przetw·rstwa rolno ï spoŨywczego, 

- zakaz lokalizacji alternatywnych Ŧr·değ pozyskiwania energii elektrycznej w postaci 
siğowni wiatrowych. 
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     W Ä3, pkt 12, w zakresie teren·w od 40P(G) do 42P(G) (tereny produkcji, skğad·w  
i magazyn·w) ustala siň (m. in.): 

- obowiŃzek ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki 
budowlanej w wymiarze do 50%, 

- obowiŃzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym 
niŨ 10% powierzchni dziağki budowlanej, 

- obowiŃzek zastosowania zimozielonej zieleni izolacyjnej w postaci szczelnego 
szpaleru o szerokoŜci minimum 1,5 m i wysokoŜci minimum 2,5 m wzdğuŨ granic  
z terenami 17RM(G); 25RM(G); 27RM(G) i 31RM(G) - wg oznaczenia graficznego na 
rysunku planu, 

- obowiŃzek respektowania ograniczeŒ dotyczŃcych ochrony ukğadu przestrzennego  

w obrňbie strefy B͌͋ ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. 

c) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- obowiŃzek ochrony obiektu objňtego ochronŃ konserwatorskŃ ujňtego w gminnej 

ewidencji zabytk·w wystňpujŃcego w terenie 41P(G), o kt·rej mowa w ¦2 ust. 4 pkt 

4 lit. d) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- obowiŃzek stosowania minimalnej powierzchni nowowyznaczanej dziağki budowlanej 
- 1500,0 mĮ, 

- intensywnoŜĺ zabudowy: 
V minimalna - 0,1, 
V maksymalna - 1,5, 

- dopuszczenie stosowania budowli wytwarzajŃcych energiň lub ciepğo z odnawialnych 
Ŧr·değ energii, r·wnieŨ wolnostojŃcych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami 
odrňbnymi, 

- zakaz lokalizacji alternatywnych Ŧr·değ pozyskiwania energii elektrycznej w postaci 
siğowni wiatrowych. 

 
     W Ä3, pkt 13, w zakresie terenu 43W(G) (teren infrastruktury technicznej zaopatrzenia  
w wodň) ustala siň (m. in.): 

- utrzymanie dotychczasowego zainwestowania z prawem do przebudowy  
i rozbudowy. 

 
     W Ä3, pkt 14, w zakresie terenu 44E1(G) (teren infrastruktury technicznej 
elektroenergetyki ï GPZ) ustala siň (m. in.): 

- utrzymanie dotychczasowego zainwestowania z prawem do przebudowy  
i rozbudowy. 

 
     W Ä3, pkt 15, w zakresie terenu 45E2(G) (teren infrastruktury technicznej 
elektroenergetyki ï stacja transformatorowa) ustala siň (m. in.): 

- utrzymanie dotychczasowego zainwestowania z prawem do przebudowy  
i rozbudowy. 

 
     W Ä3, pkt 16, w zakresie terenu 46K(G) (teren infrastruktury technicznej kanalizacji) 
ustala siň (m. in.): 

- przeznaczenie terenu ï przepompownia Ŝciek·w, 

- utrzymanie dotychczasowego zainwestowania z prawem do przebudowy  
i rozbudowy, 

- dopuszczenie lokalizacji nowych budowli i urzŃdzeŒ zwiŃzanych z funkcjŃ terenu. 
 
     W Ä3, pkt 17, w zakresie terenu 47ZI(G) (teren zieleni innej) ustala siň (m. in.): 

- przeznaczenie terenu - teren zieleni nieurzŃdzonej poğoŨnej na skraju przylegğej 
zieleni ğňgowej znajdujŃcej siň poza obszarem objňtym planem, 

- zakaz lokalizacji zabudowy. 
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     W Ä3, pkt 18, w zakresie terenu 48KDG(G) (teren publicznej drogi gğ·wnej) ustala siň (m. 
in.): 

- dopuszczenie nasadzeŒ drzew i krzew·w oraz oŜwietlenia, 

- odprowadzenie w·d opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej 
lub do gruntu poprzez system obrzeŨnych row·w odwadniajŃcych. 

 
     W Ä3, pkt 19, w zakresie teren·w od 49KDL(G) do 52KGL(G) (tereny publicznych dr·g 
lokalnych) ustala siň (m. in.): 

- dopuszczenie nasadzeŒ drzew i krzew·w oraz oŜwietlenia, 

- odprowadzenie w·d opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej 
lub do gruntu poprzez system obrzeŨnych row·w odwadniajŃcych. 

 
     W Ä3, pkt 20, w zakresie teren·w od 53KDD(G) do 57KDD(G) (tereny publicznych dr·g 
dojazdowych) ustala siň (m. in.): 

- dopuszczenie nasadzeŒ drzew i krzew·w oraz oŜwietlenia, 

- odprowadzenie w·d opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej 
lub do gruntu poprzez system obrzeŨnych row·w odwadniajŃcych. 

 
     W Ä3, pkt 21, w zakresie teren·w od 58KDW(G) do 62KDW (G) (tereny publicznych dr·g 
wewnňtrznych) ustala siň (m. in.): 

- dopuszczenie nasadzeŒ drzew i krzew·w oraz oŜwietlenia, 

- odprowadzenie w·d opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej 
lub do gruntu poprzez system obrzeŨnych row·w odwadniajŃcych. 

 
     W Ä4 (ustalenia dotyczŃce miejscowoŜci Lis·w ï zağŃcznik nr 2), pkt 1, w zakresie 
teren·w od 1MN(L) do 11MN(L) (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
wolnostojŃcej) ustala siň (m. in.): 

- obowiŃzek ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki 
budowlanej w wymiarze do 30%, 

- obowiŃzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym 
niŨ 40% powierzchni dziağki budowlanej, 

- obowiŃzek respektowania ograniczeŒ dotyczŃcych ochrony ukğadu 

przestrzennego w obrňbie strefy B͌͋ ochrony konserwatorskiej, o kt·rych 

mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. c) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- obowiŃzek ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego zawartego 

w terenie 11MN(L), o kt·rej mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. a) - wg oznaczenia 

graficznego na rysunku planu, 

- obowiŃzek respektowania ograniczeŒ, o kt·rych mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. e) 

- w odniesieniu do terenu 10MN(L) - wg oznaczenia graficznego na rysunku 
planu, 

- obowiŃzek stosowania minimalnej powierzchni nowo wyznaczanej dziağki budowlanej 
- 900,0 mĮ, 

- intensywnoŜĺ zabudowy: 
V minimalna - 0,1, 
V maksymalna - 0,9, 

- dopuszczenie stosowania budowli wytwarzajŃcych energiň lub ciepğo z odnawialnych 
Ŧr·değ energii, r·wnieŨ wolnostojŃcych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami 
odrňbnymi, 

- dopuszczenie lokalizacji oczek wodnych, staw·w rekreacyjnych, jak takŨe wiat i altan 
z wykorzystaniem element·w drewnianych, drewnopodobnych, zwieŒczonych 
dachem spadowym o kolorystyce nawiŃzujŃcej do otaczajŃcej zabudowy, 

- zakaz lokalizacji alternatywnych Ŧr·değ pozyskiwania energii elektrycznej w postaci 
siğowni wiatrowych. 
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     W Ä4, pkt 2, w zakresie teren·w od 12RM(L) do 19RM(L) (tereny zabudowy zagrodowej) 
ustala siň (m. in.): 

- obowiŃzek ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki 
budowlanej w wymiarze do 40%, 

- obowiŃzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym 
niŨ 40% powierzchni dziağki budowlanej, 

- obowiŃzek respektowania ograniczeŒ dotyczŃcych ochrony ukğadu przestrzennego  

w obrňbie strefy B͌͋ ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. 

c) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- obowiŃzek ochrony obiekt·w objňtych ochronŃ konserwatorskŃ ujňtych w gminnej 
ewidencji zabytk·w wystňpujŃcych w terenach: 15RM(L); 18RM(L) i 19RM(L), o kt·rej 

mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. d) ï wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- obowiŃzek ochrony konserwatorskiej obiektu wpisanego do rejestru zabytk·w  
w odniesieniu do terenu 18RM(L) ï wg przepis·w odrňbnych oraz oznaczenia 
graficznego na rysunku planu, 

- obowiŃzek respektowania ograniczeŒ, o kt·rych mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. e) -  

w odniesieniu do teren·w: 17RM(L) i 18RM(L) - wg oznaczenia graficznego na 
rysunku planu, 

 

- obowiŃzek stosowania minimalnej powierzchni nowo wyznaczanej dziağki budowlanej 
ï zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

- intensywnoŜĺ zabudowy 
V minimalna ï 0,1, 
V maksymalna ï 1.2, 

- dopuszczenie stosowania budowli wytwarzajŃcych energiň lub ciepğo z odnawialnych 
Ŧr·değ energii, r·wnieŨ wolnostojŃcych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami 
odrňbnymi, 

- dopuszczenie lokalizacji oczek wodnych, staw·w rekreacyjnych, jak takŨe wiat i altan 
z wykorzystaniem element·w drewnianych, drewnopodobnych, zwieŒczonych 
dachem spadowym o kolorystyce nawiŃzujŃcej do otaczajŃcej zabudowy, 

- zakaz lokalizacji przedsiňwziňĺ o charakterze przemysğowym z zakresu chowu  
i hodowli zwierzŃt gospodarskich oraz przetw·rstwa rolno-spoŨywczego, 

- zakaz lokalizacji alternatywnych Ŧr·değ pozyskiwania energii elektrycznej w postaci 
siğowni wiatrowych. 

 
     W Ä4, pkt 3, w zakresie terenu 20MN,U(L) (teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostojŃcej lub usğug nieuciŃŨliwych) ustala siň (m. in.): 

- obowiŃzek ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki 
budowlanej w wymiarze do 40%, 

- obowiŃzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym 
niŨ 20% powierzchni dziağki budowlanej, 

- obowiŃzek stosowania minimalnej powierzchni nowo wyznaczanej dziağki budowlanej 
- 1200,0 mĮ, 

- intensywnoŜĺ zabudowy: 
V minimalna - 0,1, 
V maksymalna ï 1.2, 

- dopuszczenie stosowania budowli wytwarzajŃcych energiň lub ciepğo z odnawialnych 
Ŧr·değ energii, r·wnieŨ wolnostojŃcych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami 
odrňbnymi, 

- dopuszczenie lokalizacji oczek wodnych, staw·w rekreacyjnych, jak takŨe wiat i altan 
z wykorzystaniem element·w drewnianych, drewnopodobnych, zwieŒczonych 
dachem spadowym o kolorystyce nawiŃzujŃcej do otaczajŃcej zabudowy, 
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- zakaz lokalizacji alternatywnych Ŧr·değ pozyskiwania energii w postaci siğowni 
wiatrowych. 

     
 W Ä4, pkt 4, w zakresie terenu 21US(L) (teren sportu i rekreacji) ustala siň (m. in.): 

- obowiŃzek respektowania ograniczeŒ dotyczŃcych ochrony ukğadu przestrzennego  

w obrňbie strefy B͌͋ ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. 

c) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- dopuszczenie stosowania zieleni urzŃdzonej, chodnik·w oraz oŜwietlenia parkowego, 

- dopuszczenie stosowania budowli wytwarzajŃcych energiň lub ciepğo z odnawialnych 
Ŧr·değ energii, r·wnieŨ wolnostojŃcych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami 
odrňbnymi, 

- zakaz lokalizacji zabudowy, 

- odprowadzenie w·d opadowych i roztopowych  - do systemu kanalizacji deszczowej 
lub do gruntu. 

 
     W Ä4, pkt 5, w zakresie terenu 22UKR(L) (teren usğug kultu religijnego) ustala siň (m. in.): 

- obowiŃzek ochrony ukğadu przestrzennego obiektu kultu religijnego w obrňbie strefy 

"A" Ŝcisğej ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. b) - wg 

oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- obowiŃzek ochrony konserwatorskiej budynku koŜcioğa wpisanego do rejestru 
zabytk·w ï wg przepis·w odrňbnych oraz oznaczenia graficznego na rysunku planu. 

 
     W Ä4, pkt 6, w zakresie terenu 23UP(L) (teren usğug publicznych) ustala siň (m. in.): 

- obowiŃzek ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki 
budowlanej w wymiarze do 50%, 

- obowiŃzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym 
niŨ 5% powierzchni dziağki budowlanej, 

- obowiŃzek respektowania ograniczeŒ dotyczŃcych ochrony ukğadu przestrzennego  

w obrňbie strefy B͌͋ ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. 

c) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- intensywnoŜĺ zabudowy: 
V minimalna - 0,3, 
V maksymalna - 1,5, 

- dopuszczenie stosowania budowli wytwarzajŃcych energiň lub ciepğo z odnawialnych 
Ŧr·değ energii, r·wnieŨ wolnostojŃcych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami 
odrňbnymi, 

- zakaz lokalizacji alternatywnych Ŧr·değ pozyskiwania energii elektrycznej w postaci 
siğowni wiatrowych. 

 
     W Ä4, pkt 7, w zakresie terenu 24U(L) (teren usğug) ustala siň (m. in.): 

- przeznaczenie terenu ï usğugi, w tym usğugi zwiŃzane z obsğugŃ turystyki oraz 
obsğugŃ rolnictwa, 

- obowiŃzek ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki 
budowlanej w wymiarze do 50%, 

- obowiŃzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym 
niŨ 20% powierzchni dziağki budowlanej, 

- obowiŃzek ochrony konserwatorskiej istniejŃcego stanowiska archeologicznego,  

o kt·rej mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. a) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- obowiŃzek respektowania ograniczeŒ, o kt·rych mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. e) - wg 

oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- obowiŃzek stosowania minimalnej powierzchni nowo wyznaczanej dziağki budowlanej 
- 1500,0 mĮ, 

- intensywnoŜĺ zabudowy: 
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V minimalna - 0,1, 
V maksymalna ï 2,0, 

- dopuszczenie stosowania budowli wytwarzajŃcych energiň lub ciepğo z odnawialnych 
Ŧr·değ energii, r·wnieŨ wolnostojŃcych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami 
odrňbnymi, 

- zakaz lokalizacji przedsiňwziňĺ o charakterze przemysğowym z zakresu chowu  
i hodowli zwierzŃt gospodarskich oraz przetw·rstwa rolno-spoŨywczego, 

- zakaz lokalizacji alternatywnych Ŧr·değ pozyskiwania energii elektrycznej w postaci 
siğowni wiatrowych. 

 
     W Ä4, pkt 8, w zakresie terenu 25T(L) (teren infrastruktury technicznej telekomunikacji) 
ustala siň (m. in.): 

- utrzymanie dotychczasowego zainwestowania z prawem do przebudowy  
i rozbudowy. 

 
     W Ä4, pkt 9, w zakresie teren·w od 26ZP(L) do 28ZP(L) (tereny zieleni urzŃdzonej) ustala 
siň (m. in.): 

- przeznaczenie teren·w: 
V zieleŒ urzŃdzona o charakterze parkowym otaczajŃca teren naturalnego zbiornika 

wodnego 30WS(L) ï w odniesieniu do terenu 26ZP(L), 
V urzŃdzony skwer rekreacyjny ï w odniesieniu do terenu 27ZP(L), 
V zieleŒ urzŃdzona wraz z okresowym zbiornikiem retencyjnym w·d opadowych ï  

w odniesieniu do terenu 28ZP(L), 

- obowiŃzek respektowania ograniczeŒ dotyczŃcych ochrony ukğadu przestrzennego  

w obrňbie strefy B͌͋ ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa w ¦2 ust. 4 pkt 4 lit. 

c) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- dopuszczenie stosowania budowli wytwarzajŃcych energiň lub ciepğo z odnawialnych 
Ŧr·değ energii, r·wnieŨ wolnostojŃcych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami 
odrňbnymi, 

- zakaz lokalizacji zabudowy, 

- zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, 

- odprowadzenie w·d opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej 
lub do gruntu. 

 
     W Ä4, pkt 10, w zakresie terenu 29ZI(L) (teren zieleni innej) ustala siň (m. in.): 

- przeznaczenie terenu ï teren zieleni nieurzŃdzonej wraz z rowem melioracyjnym 
czynnym sporadycznie w okresie wystňpowania nadmiaru w·d opadowych  
i roztopowych stanowiŃcy odpğyw z naturalnego zbiornika wodnego 30WS(L), 

- zakaz lokalizacji zabudowy. 
 
     W Ä4, pkt 11, w zakresie terenu 30WS(L) (teren naturalnego zbiornika wodnego) ustala 
siň (m. in.): 

- dopuszczenie regulacji linii brzegowej, 

- dopuszczenie lokalizacji kğadek i pomost·w, 

- dopuszczenie podziağu nieruchomoŜci, 

- zakaz grodzenia terenu, 

- zakaz betonowego utwardzania linii brzegowej. 
 
     W Ä4, pkt 12, w zakresie terenu 31KDG(L) (teren publicznej drogi gğ·wnej) ustala siň (m. 
in.): 

- odprowadzenie w·d opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej 
lub do gruntu poprzez system obrzeŨnych row·w odwadniajŃcych. 
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     W Ä4, pkt 13, w zakresie teren·w 32KDL(L) i 33KDL(L) (tereny publicznych dr·g 
lokalnych) ustala siň (m. in.): 

- obowiŃzek ochrony szpaleru drzew lipowych w czňŜci p·ğnocnej terenu 32KDL(L) - 
wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 

- dopuszczenie nasadzeŒ drzew i krzew·w oraz oŜwietlenia, 

- odprowadzenie w·d opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej 
lub do gruntu poprzez system obrzeŨnych row·w odwadniajŃcych. 

 
     W Ä4, pkt 14, w zakresie teren·w od 34KDD(L) do 37KDD(L) (tereny publicznych dr·g 
dojazdowych) ustala siň (m. in.): 

- dopuszczenie nasadzeŒ drzew i krzew·w oraz oŜwietlenia, 

- odprowadzenie w·d opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej 
lub do gruntu poprzez system obrzeŨnych row·w odwadniajŃcych. 

 
     W Ä4, pkt 15, w zakresie teren·w od 38KDW(L) do 43KDW(L) (tereny dr·g 
wewnňtrznych) ustala siň (m. in.): 

- odprowadzenie w·d opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej 
lub do gruntu poprzez system obrzeŨnych row·w odwadniajŃcych. 

 
     PowyŨsza treŜĺ zapis·w przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego podlega wğaŜciwej analizie i ocenie w zasadniczym procesie prognozowania. 
 
5. Istotne problemy ochrony Ŝrodowiska. 
 
     Zgodnie z art. 51 ustňp 2, punkt 2, litera c ustawy OOś, prognoza oddziağywania na 
Ŝrodowisko m. in. okreŜla, analizuje i ocenia: ĂistniejŃce problemy ochrony Ŝrodowiska 
istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczeg·lnoŜci dotyczŃce 
obszar·w podlegajŃcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie 
przyrodyò, a zgodnie z literŃ c tego przepisu ï Ăcele ochrony Ŝrodowiska ustanowione na 
szczeblu miňdzynarodowym, wsp·lnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia 
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Ŝrodowiska 
zostağy uwzglňdnione podczas opracowania dokumentuò. 
 
5.1. IstniejŃce elementy i obszary chronione. 
 
     W obszarach objňtych analizowanym planem miejscowym nie wystňpujŃ ï poza jednym 
wyjŃtkiem ï Ũadne elementy czy obszary podlegajŃce ochronie prawnej w myŜl ustawy  
o ochronie przyrody i ustawy Prawo ochrony Ŝrodowiska. Tym wyjŃtkiem jest poğoŨenie 
czňŜci obszaru planistycznego Golice (wŃski pas terenu na poğudnie i zach·d od dr·g  
w poğudniowo ï zachodniej czňŜci obszaru planistycznego) w Obszarze Chronionego 
Krajobrazu ĂSğubicka Dolina Odryò. Niemniej jednak dalsze otoczenie obszar·w 
planistycznych, ze wzglňdu na wystňpujŃce szczeg·lnie wysokie walory Ŝrodowiska, obfituje 
w takie elementy i obszary. Generalny system obszar·w i obiekt·w prawnie chronionych 
gminy Sğubice stanowiŃ: Obszary sieci NATURA 2000 (Ğňgi koğo Sğubic, UjŜcie Ilanki), 
Rezerwat Ğňgi koğo Sğubic (397,94 ha), Zespoğy przyrodniczo-krajobrazowe (Dolina Ilanki, 
Sğubicka Dolina Odry), Gğ·wny zbiornik w·d podziemnych (obszar wysokiej ochrony - OWO), 
UŨytki ekologiczne (7), Pomniki przyrody (8). 
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PoğoŨenie obszar·w planistycznych w stosunku do powierzchni Obszary Chronionego Krajobrazu 

ĂSğubicka Dolina Odryò. 

  
    Obszary sieci NATURA 2000. Ochronie element·w przyrodniczych, waŨnych dla Europy 
na terenie gminy Sğubice, sğuŨy sieĺ NATURA 2000. W skğad systemu NATURA 2000 
cağkowicie lub fragmentarycznie wejdŃ na terenie gminy dwa obszary: 
 
1) Dolina środkowej Odry ï obszar specjalnej ochrony ptak·w (PLB080004) o powierzchni 
33678ha. Chroni fragment doliny Odry od Nowej Soli do ujŜcia Nysy ĞuŨyckiej wraz  
z rejonem ujŜcia Obrzycy do Odry. Znaczna czňŜĺ obszaru jest zalewana podczas wysokich 
stan·w wody w Odrze. Zachowane sŃ tutaj liczne starorzecza, wystňpujŃ duŨe kompleksy 
wilgotnych ğŃk, a takŨe zaroŜla i lasy ğňgowe. WŜr·d tych ostatnich najcenniejsze sŃ 
fragmenty ğňg·w jesionowo ï wiŃzowych i ğňg·w wierzbowych. WystňpujŃ co najmniej 22 
gatunki ptak·w z ZağŃcznika I Dyrektywy Ptasiej, 3 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiňgi 
(PCK). W okresie lňgowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C6) 
nastňpujŃcych gatunk·w ptak·w: kania czarna (PCK), kania ruda (PCK), trzmielojad, 
Ŝwierszczak i remiz; w stosunkowo wysokim zagňszczeniu (C7) wystňpuje derkacz i cyranka. 
 
2) UjŜcie Ilanki - specjalny obszar ochrony siedlisk (PLH080015) o powierzchni 908ha. 
ZnajdujŃ siň tutaj jedne z najwaŨniejszych ostoi w zachodniej Polsce gniewosza i Ũ·ğwia 
bğotnego. Stwierdzono wystňpowanie: 4 typ·w siedlisk zamieszczonych w ZağŃczniku l 
Dyrektywy 92/43/EEC, w tym jeden priorytetowy (40% powierzchni ostoi), 8 gatunk·w 
ptak·w z ZağŃcznika l Dyrektywy 79/409/EEC oraz 8 gatunk·w zwierzŃt wymienionych  
w ZağŃczniku 11 Dyrektywy 92/43/EEC. Obszar dotychczas nie chroniony - zaproponowany 
zostağ jako element europejskiej sieci NATURA 2000 przez Wojew·dzki Zesp·ğ Realizacyjny 
Natura 2000 woj. Lubuskiego. 
 
3) Ğňgi Sğubickie - specjalny obszar ochrony siedlisk (PLH080013) o powierzchni 825ha. 
obszar skğadajŃcy siň z dw·ch czňŜci (Special Area of Conservation). CzňŜĺ poğudniowŃ 
pokrywa duŨy fragment ğňgu wiŃzowo-jesionowego, jedynego w dolinie Odry na cağym 
odcinku pomiňdzy ujŜciem Nysy ĞuŨyckiej a Zalewem SzczeciŒskim, natomiast czňŜĺ 
p·ğnocnŃ tworzy mozaikň zalewowych ğŃk, ğňg·w, staro rzeczy i szuwaru morgowego. 
Omawiany obszar dotychczas nie objňty ochronŃ, zaproponowany zostağ, jako element 
europejskiej sieci NATURA 2000. 
 
4) Dolina Pliszki ï specjalny obszar ochrony siedlisk (PLH080011). Ostoja obejmuje mağŃ 
dolinň rzecznŃ, biegnŃcŃ przez rozlegğe pola sandrowe. Sandr Pliszki oddzielony jest 
wysokimi krawňdziami od wyŨszych poziom·w sandrowych i wzg·rz moreny czoğowej. 
Rzeka zachowağa naturalny charakter i jest otoczona przez duŨy kompleks leŜny, gğ·wnie 
bor·w sosnowych. Na terenie gminy obszar obejmuje jedynie niewielki fragment doliny Odry 
rejonie ujŜcia Pliszki do Odry w miejscowoŜci Urad. Obszar wystňpowania cennych siedlisk 
przyrodniczych (11 rodzaj·w siedlisk z ZağŃcznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG), w tym 
priorytetowych las·w ğňgowych pokrywajŃcych 18% powierzchni. DuŨe bogactwo flory (19 
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gatunk·w zagroŨonych w skali kraju, 22 gatunk·w chronionych, 27 gatunk·w rzadkich  
w skali regionu) i fauny (w tym 13 gatunk·w z ZağŃcznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG),  
w tym bardzo rzadkiego obecnie w Polsce chrzŃszcza, jelonka rogacza. 
 
     Rezerwat ĂĞňgi koğo Sğubic" (398ha) - chroniŃcy zachowane zespoğy las·w ğňgowych. 
ZnajdujŃ siň w p·ğnocno ï zachodniej czňŜci miasta na obszarze miňdzy rzekŃ OdrŃ (na 
zachodzie) a wağem. Stanowi go naturalna, pğaska trasa rzeczna ze starorzeczami i oczkami 
wodnymi. Ostoje ptactwa wodno-bğotnego, w tym ğabňdzia niemego i sğodkowodnych 
gatunk·w ryb. Stanowisko grŃŨela Ũ·ğtego i salwinii pğywajŃcej. PorastajŃce terasy leŜne 
zespoğy roŜlinne siedlisk ğňgowych z kilkugeneracyjnymi drzewostanami peğniŃ waŨnŃ rolň 
ochronnŃ i przeciwerozyjnŃ, dajŃ schronienie dzikim zwierzňtom, w tym dzikom i sarnom. 
Usytuowany w obrňbie miasta tak atrakcyjny obiekt przyrodniczy peğni r·wnieŨ waŨnŃ 
funkcjň edukacyjnŃ. Przedmiotem ochrony jest kompleks bğoni nadrzecznych oraz ğŃk wraz 
ze zbiornikiem wodnym bňdŃcy miejscem wystňpowania rzadkich gatunk·w roŜlin i zwierzŃt. 
Do gğ·wnych zadaŒ postawionych w celach ochrony naleŨy zachowanie naturalnych 
biotop·w oraz ochrona stanowisk lňgowych rzadkich i zagroŨonych gatunk·w ptak·w.  
 
     Pozostağe wielkopowierzchniowe formy ochrony przyrody to obszary chronionego 
krajobrazu (OCHK): ĂDolina Ilanki" na terenie gminy Sğubice, Sğubicka Dolina Odry. 
najwiňkszy torfowiskowo-leŜny rezerwat przyrody w wojew·dztwie lubuskim.  
     Dolina Ilanki to najwiňksza w Polsce znana ostoja zagroŨonego gatunku situ 
tňpokwiatowego. Rezerwat obejmuje najciekawszy przyrodniczo fragmenty doliny Ilanki  
z jeziorem Pni·w. Dolina ma zr·Ũnicowany charakter, na odcinku bliŨszym miasta Torzymia 
jej szerokoŜĺ siňga 1,0 km. Rzeka meandruje tu wŜr·d torfowisk niskich na podğoŨu 
wapiennym (ich ğŃczna powierzchnia wynosi okoğo 90,0 ha), jednych z najlepiej 
zachowanych na Ziemi Lubuskiej. KrawňdŦ doliny jest wysoka, poroŜniňta lasami 
sosnowymi. PodğoŨe torfowisk jest silnie uwodnione, na znacznej powierzchni wystňpuje 
ruchome pğo. Torfowiska od wielu lat nie sŃ uŨytkowane. W dalszej czňŜci rzeki, dolina 
zwňŨa siň, a Ilanka pğynie wŃwozem o silnie nachylonych Ŝcianach, przypominajŃc rzekň 
g·rskŃ. Na terenie gminy w okolicach Rybocic zwňŨa siň i wŃskim pasem obejmuje lasy 
ğňgowe, miejscami przechodzŃce w olsy. Do rzeki wpada tu kilka strumieni wypğywajŃcych ze 
Ŧr·dlisk na krawňdzi. Strome zbocza porastajŃ lasy bukowe. W dalszym biegu dolina 
rozszerza siň, a jej dno zajmujŃ nieuŨytkowane, silnie podtopione ğŃki.  
     Sğubicka Dolina Odry to duŨy Mezoregion fizycznogeograficzny o cağkowitej powierzchni 
14075 ha. Sğubicka Dolina Odry zostağa utworzona rozporzŃdzeniem Wojewody Lubuskiego 
dnia 14 lipca 2003 roku. Celem ochrony sŃ wyr·ŨniajŃce siň krajobrazowo obszary 
o stromych p·ğnocnych zboczach, charakterystycznych cechach fizjograficznych i r·Ũnych 
typach ekosystem·w. Dolina jest dobrze wyksztağcona, z wyraŦnym tarasem ğŃkowym  
i wyŨszymi, zalesionymi tarasami piaszczystymi. Dno doliny opada od 50 do 20 m n.p.m.  
W obrňbie regionu, od ujŜcia Nysy ĞuŨyckiej, Odra jest rzekŃ granicznŃ. W granicach gminy 
Sğubice sŃ to obszary podlegajŃce dğugotrwağym zalewom. 
 
     Na poğudniowym skraju gminy znajdujŃ siň zasoby wodne gğ·wnego zbiornika w·d 
podziemnych (GZWP) nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska. Jest to obszar wysokiej ochrony 
(OWO). Cağkowita powierzchnia GZWP nr 144 to 4000 km2 ( w tym OWO 2902 km2, a ONO 
408 km2). Zbiornik zaliczany jest do typu porowego. Jego zasoby dyspozycyjne szacuje siň 
na 480,0 tys. m3/dobň. średnia gğňbokoŜĺ czwartorzňdowych utwor·w wodonoŜnych to 60 
m.p.p.t. (Kleczkowski 1990). 
 
     Na obszarze opracowania utworzono r·wnieŨ liczne uŨytki ekologiczne: 

- ĂBagna Biskupickie" w obrňbie Biskupice Nowe, 
- ĂJezioro" w obrňbie Kunowice, 
- ĂDrzecinskie Bagna" w obrňbie Drzecin, 
- ĂPrzy Torach" w obrňbie Drzecin, 
- ĂRozlegğe Bagna nad IlankŃ" w obrňbie Rybocice, 
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- ĂZakole" w obrňbie Drzecin, 
- ĂDğugie Bagno" w obrňbie Biskupice Nowe. 

     Najbardziej interesujŃcymi uŨytkami ekologicznymi z punktu widzenia przyrodniczego 
obiekt·w przyrodniczych sŃ: 

- poğoŨony na terenie leŜnictwa Biskupice uŨytek o pow. 25,54 ha i obejmujŃcy bagna, 
ğŃki, pastwiska z naturalnŃ sukcesjŃ olchy, brzozy, kruszyny, wierzb krzewiastych, 
jezioro ulegajŃce eutrofizacji i tereny naturalnej bazy Ũerowej jeleniowatych, 

- poğoŨony na terenie leŜnictwa Kunowice uŨytek o pow. 29,76 ha i obejmujŃcy jezioro 
z przylegğymi bagnami i ğŃkŃ (teren niedostňpny) oraz miejsca gniazdowania Ũurawi  
i innego ptactwa wodnego, 

- poğoŨony na terenie leŜnictwa Prochowiec uŨytek o pow. 114,08 ha i obejmujŃcy 
dolinň rzeki Ilanki - bagna, ğŃki, pastwiska, okresowo zalewane, niedostňpne, miejsca 
ostoi zwierzyny, gniazdowania Ũurawi oraz innego ptactwa wodnego; wystňpuje tu 
wydra i b·br; obrzeŨa bagien porastajŃ zwarte kobierce przebiŜnieg·w, zawilc·w  
i przylaszczek, 

- poğoŨony na terenie leŜnictwa Gajec uŨytek o pow. 35,94 ha i obejmujŃcy zğoŨe 
torfowe, mszar wysokotorfowy, i miejsca wystňpowania rosiczki; nastňpuje tu proces 
ewolucji torfowiska przejŜciowego w kierunku wysokiego, proces sukcesji pierwotnej, 

- poğoŨony na terenie leŜnictwa Kunowice c.d. uŨytek o pow. 9,70 ha i obejmujŃcy ciŃg 
uŨytk·w rolnych i bagien (teren trudnodostňpny), miejsca gniazdowania Ũurawi  
i innego ptactwa wodnego, wystňpuje ŜnieŨyca przebiŜnieg, przylaszczka, kalina 
koralowa, 

- poğoŨony na terenie leŜnictwa Bukowiec uŨytek o pow. 15,30 ha i obejmujŃcy 
pastwiska, ğŃki i bagna w obrňbie zbiornika retencyjnego Odry, okresowo zalewane; 
gatunki tu chronione to: kalina koralowa, przylaszczka, skrzyp olbrzymi, ŜnieŨyczka 
przebiŜnieg; znajdujŃ siň tu r·wnieŨ liczne miejsce gniazdowania ptactwa wodnego. 

     Ponadto w gminie Sğubice wystňpuje osiem pomnik·w przyrody, kt·re zostağy objňte 
statusem i ŜcisğŃ ochronŃ (zarzŃdzenie wojewody gorzowskiego z dnia 12 czerwca 1989r.). 
Dňby rosnŃ przy posesji budynku NadleŜnictwa - ul. Kopernika, przy ul. Wodnej, na zieleŒcu 
usytuowanym na placu WolnoŜci i na stadionie przy ul. Sportowej, wierzby natomiast na 
posesji przedszkola przy ul. 1 Maja. SŃ to: 

- Sğubice ï dŃb szypuğkowy, obw·d 420 cm, wysokoŜĺ 32 m, 
- Sğubice ï dŃb szypuğkowy, obw·d 370 cm, wysokoŜĺ 28 m, 
- Sğubice ï dŃb szypuğkowy, obw·d 350 cm, wysokoŜĺ 22 m, 
- Sğubice ï dŃb szypuğkowy, obw·d 350 cm, wysokoŜĺ 15 m, 
- Sğubice ï wierzba biağa (3 drzewa), 
- Drzecin ï dŃb szypuğkowy, 

 
     Na obszarze gminy wystňpujŃ typy zbiorowisk roŜlinnoŜci nieleŜnej, kt·rych siedliska 
znalazğy siň na liŜcie siedlisk chronionych (RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 14 
sierpnia 2001r. w sprawie okreŜlenia siedlisk przyrodniczych podlegajŃcych ochronie - Dz.U. 
Nr 92, poz.1029): 

- wilgotne zagğňbienia miňdzy-wydmowe, 
- wydmy Ŝr·dlŃdowe z murawami szczotlichowymi, 
- twardowodne oligomezotroficzne zbiorniki z podwodnymi ğŃkami ramienic, 
- starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki wodne, 
- naturalne dystroficzne zbiorniki wodne, 
- zalewane muliste brzegi rzek, 
- wilgotne wrzosowiska z wrzoŜcem bagiennym, 
- suche wrzosowiska, 
- pionierskie murawy napiaskowe, 
- murawy kserotermiczne, 
- zmiennowilgotne ğŃki trzňŜlicowe, 
- mokre ğŃki uŨytkowane ekstensywnie 
- niŨowe ğŃki uŨytkowane ekstensywnie, 
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- torfowiska wysokie Ũywe oraz zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej  
i stymulowanej regeneracji, 

- torfowiska przejŜciowe i trzňsawiska, 
- obniŨenia dolinkowe, 
- torfowiska nakredowe, 
- szuwary wielkoturzycowe. 

 
 

 
 
Orientacyjne poğoŨenie obszar·w planistycznych wzglňdem form ochrony przyrody znajdujŃcych siň 

na terenie miasta i gminy Sğubice oraz w bezpoŜrednim otoczeniu. 

 
 
5.2. Cele ochrony Ŝrodowiska. 
 
     Na obszarach objňtych analizowanym miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego nie realizowane sŃ cele ochrony ustanowione na szczeblu wsp·lnotowym. 
Obszar Specjalnej Ochrony Ptak·w sieci Natura 2000 ĂDolina środkowej Odryò (PLB080004) 
i Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk sieci Natura 2000: ĂĞňgi Sğubickieò (PLH080013), 
ĂUjŜcie Ilankiò (PLH080015) oraz ĂDolina Pliszkiò (PLH080011) poğoŨone sŃ w dalszej 
odlegğoŜci od obszar·w planistycznych. Obszary te, z punktu widzenia projektowanego 
dokumentu, nie majŃ dla niego Ũadnego istotnego znaczenia. Cele i zakres ochrony 
wğaŜciwe dla tych obszar·w naturowych nie kolidujŃ w stanie obecnym w Ũadnym zakresie  
z obszarami planistycznymi. 
     Na bardzo niewielkim fragmencie obszaru planistycznego Golice, w jego poğudniowo ï 
zachodniej czňŜci, realizowane sŃ cele ochrony obszarowej przyrody szczebla krajowego  
i miejscowego. Bowiem ten fragment obszaru planistycznego poğoŨony jest w granicach 
Obszaru Chronionego Krajobrazu ĂSğubicka Dolina Odryò. Zachodzi zatem potrzeba 
uwzglňdnienia w ustaleniach dla obszaru planistycznego, wymog·w i ograniczeŒ  
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w zagospodarowaniu wynikajŃcych z obecnoŜci tego obszaru chronionego. Ustalenia 
analizowanego projektu planu miejscowego uwzglňdniajŃ ten fakt w spos·b wyczerpujŃcy.  
     Poza tym, na terenach objňtych przedmiotowym planem miejscowym, podczas 
inwentaryzacji wykonanej w ramach opracowania ekofizjograficznego podstawowego, nie 
zinwentaryzowano istotnych jakoŜciowo i iloŜciowo dodatkowych obiekt·w jednoznacznie 
kwalifikujŃcych siň do ochrony zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.  
 
6. Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko. 
 
     Zgodnie z art. 51 ustňp 1 ustawy OOś, organ opracowujŃcy projekt miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego sporzŃdza prognozň oddziağywania na Ŝrodowisko. 
Ustala zakres i stopieŒ szczeg·ğowoŜci informacji wymaganych w prognozie oddziağywania 
na Ŝrodowisko (art. 53 ustawy OOś) z Regionalnym Dyrektorem Ochrony środowiska (art. 
57 punkt 2) i PaŒstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym (art. 58 punkt 3). Forma 
uzgodnienia wymaga uwzglňdnienia stanowiska organu uzgadniajŃcego oraz wypracowanie 
rozwiŃzaŒ kompromisowych. NaleŨy podkreŜliĺ, Ũe uzgodniony zakres i stopieŒ 
szczeg·ğowoŜci prognozy musi obejmowaĺ wszystkie elementy wymienione w art. 51 ustňp 2 
ustawy OOś. W praktyce oznacza to okreŜlenie stopnia szczeg·ğowoŜci tych element·w. 
     Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko stanowi odpowiednik, sporzŃdzanego  
w postňpowaniu w sprawie oceny oddziağywania na Ŝrodowisko dla planowanych 
przedsiňwziňĺ, raportu o oddziağywaniu przedsiňwziňcia na Ŝrodowisko, a jej celem jest 
okreŜlenie potencjalnych znaczŃcych oddziağywaŒ na Ŝrodowisko realizacji przedmiotowej 
zniany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwzglňdnieniem moŨliwych 
do zastosowania wariant·w tego dokumentu. Szczeg·ğowy zakres zagadnieŒ, kt·re powinna 
okreŜlaĺ prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko dla wszystkich dokument·w podlegajŃcych 
strategicznej ocenie oddziağywania na Ŝrodowisko (art. 51 ustňp 2 ustawy OOś), jest 
analogiczny do zakresu zawartego w aneksie nr 1 Dyrektywy 2001/42/WE. 
 
6.1. Metodyka prognozy. 
 
     Przewidywanie skutk·w Ŝrodowiskowych jest elementem metody sporzŃdzania 
opracowaŒ planistycznych oraz procedury strategicznej oceny oddziağywania na Ŝrodowisko. 
Stanowi proces identyfikowania i oceny projektowanych rozwiŃzaŒ planistycznych, 
okreŜlenie proces·w pozytywnych i ujawnienie konflikt·w w Ŝrodowisku przyrodniczym. 
Proces obejmuje analizy czŃstkowe (wybranych element·w Ŝrodowiska) i zestawienie 
zbiorcze ï wartoŜciowanie cağoŜci przedsiňwziňĺ planistycznych, kt·re sŃ realizowane  
w okreŜlonych warunkach Ŝrodowiskowych. 

     Celem Prognozy jest okreŜlenie charakteru, nasilenia i zasiňgu przestrzennego 

prawdopodobnych oddziağywaŒ na Ŝrodowisko, kt·re mogŃ byĺ wywoğane przez realizacjň 

dopuszczonych przez zmianň planu miejscowego sposob·w uŨytkowania  

i zagospodarowania terenu. 

Oddziağywania te, Prognoza ocenia z punktu widzenia potencjalnych korzystnych  

i niekorzystnych wpğyw·w na poszczeg·lne elementy Ŝrodowiska jak: obszary Natura 2000, 

r·ŨnorodnoŜĺ biologicznŃ, ludzi, zwierzňta, roŜliny, wodň, powietrze, powierzchniň ziemi, 

krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takŨe z punktu widzenia 

wywoğanych konflikt·w miňdzy r·Ũnymi sposobami uŨytkowania przestrzeni. 

     Prognoza obejmuje nastňpujŃce zagadnienia: 
- podstawowe informacje o dokumencie planistycznym i dokumentach powiŃzanych, 
- rozpoznanie stanu istniejŃcego Ŝrodowiska przyrodniczego i okreŜlenie potencjalnych 

jego zmian (na podstawie opracowania ekofizjograficznego i wizji terenowej), 
- charakterystykň i ocenň ustaleŒ oraz rozwiŃzaŒ proponowanych w projekcie zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 

- charakterystykň element·w i obszar·w chronionych oraz cel·w ochrony Ŝrodowiska, 

- prognozň znaczŃcego oddziağywania na Ŝrodowisko, zagroŨeŒ i zmian Ŝrodowiska 
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wynikajŃcych z projektowanego przeznaczenia teren·w, 

- analizň rozwiŃzaŒ zapobiegawczych i ograniczajŃcych negatywne skutki  

w Ŝrodowisku, 

- analizň moŨliwego transgranicznego oddziağywania, 

- streszczenie zagadnieŒ w jňzyku niespecjalistycznym. 

     Prognoza w szczeg·lnoŜci: 

- uwzglňdnia zagroŨenia majŃce wpğyw na Ŝrodowisko i zdrowie ludzi, 
- uwzglňdnia wraŨliwoŜĺ i odpornoŜĺ Ŝrodowiska na presjň i jego zdolnoŜĺ do 

regeneracji, 
- analizuje proponowane w projekcie zmiany planu miejscowego warunki 

zagospodarowania terenu, wynikajŃce z potrzeb ochrony Ŝrodowiska, prawidğowego 

gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony grunt·w rolnych i leŜnych. 

     Przy okreŜleniu charakteru, nasilenia i zasiňgu przestrzennego prawdopodobnych 
oddziağywaŒ na Ŝrodowisko, kt·re mogŃ byĺ wywoğane przez realizacjň dopuszczonych 
przez plan miejscowy sposob·w uŨytkowania i zagospodarowania terenu, trzeba liczyĺ siň  
z szacunkowym charakterem prognozy. Wpğyw na to majŃ r·wnieŨ zmieniajŃce siň warunki 
otoczenia, niezaleŨne od ustaleŒ planu miejscowego. 
 
6.2. Przewidywane oddziağywanie na Ŝrodowisko. 
 
     Zgodnie z art. 51 ustňp 2, punkt 2, litera e, ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008r.  
o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie 
Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko, prognoza oddziağywania na 
Ŝrodowisko m in. okreŜla, analizuje i ocenia przewidywane znaczŃce oddziağywanie, w tym 
oddziağywanie bezpoŜrednie, poŜrednie, wt·rne, skumulowane, kr·tkoterminowe, 
Ŝrednioterminowe i dğugoterminowe, stağe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele  
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnoŜĺ tego obszaru, a takŨe na 
poszczeg·lne przyrodnicze i kulturowe komponenty Ŝrodowiska. 
 
6.2.1. Oddziağywanie na obszary Natura 2000. 
 
     Jak wynika z charakterystyki element·w i obszar·w chronionych, oraz cel·w ochrony 
Ŝrodowiska na terenach objňtych niniejszym analizowanym planem miejscowym (punkt 5.1.  
i 5.2. niniejszego opracowania) nie znajdujŃ siň Ũadne obszary chronione sieci Natura 2000. 
IstniejŃce obszary chronione sieci Natura 2000 znajdujŃ siň poza granicami obszar·w 
planistycznych. SŃ to: Obszar Specjalnej Ochrony Ptak·w ĂDolina środkowej Odryò 
(PLB080004) i Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk ĂĞňgi Sğubickieò (PLH080013), ĂUjŜcie 
Ilankiò (PLH080015) oraz ĂDolina Pliszkiò (PLH080011). Og·lna charakterystyka tych 
obszar·w naturowych znajduje siň w rozdziale 5.1. ĂIstniejŃce elementy i obszary chronioneò. 
     Z tego powodu, iŨ obszary objňte analizowanym planem miejscowym nie stanowiŃ 
istotnego dla funkcjonowania w/w obszar·w naturowych siedliska, moŨna wykluczyĺ 
jakiekolwiek istotne negatywne oddziağywanie na przedmioty ochrony tych obszar·w 
chronionych. Na obszarach planistycznych nie znajdujŃ siň Ũadne siedliska wskazane do 
ochrony, wymienione w zağŃczniku do Dyrektywy Siedliskowej, ani teŨ same tereny nie 
stanowiŃ siedlisk istotnych z punktu widzenia lňgowego, pokarmowego, lokalnych tras na 
Ũerowiska czy zasadniczych korytarzy migracyjnych kluczowych dla otaczajŃcych w dalszej 
odlegğoŜci obszar·w naturowych ptasich. Ponadto, pomiňdzy obszarami planistycznymi  
a granicami poğoŨonych dalej obszar·w specjalnej ochrony ptak·w znajduje siň znaczny, 
zwarty kompleks leŜny, tereny zabudowane, oraz infrastruktura komunikacyjna. Zatem 
obszary objňte planem miejscowym, poprzez realizacjň planowanych funkcji nie wpğynŃ  
w Ũaden spos·b na cele i przedmiot ochrony otaczajŃcych obszar·w Natura 2000, oraz na 
integralnoŜĺ przestrzennŃ i funkcjonalnŃ tych obszar·w. 
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6.2.2. Oddziağywanie na komponenty przyrodnicze i techniczne. 
 
     Prognoza okreŜla r·wnieŨ m in. skutki, kt·re mogŃ wynikaĺ z projektowanego 
przeznaczenia terenu dla Ŝrodowiska skğadajŃcego siň z kompleksu przyrodniczych  
i kulturowych komponent·w, dla ekosystem·w, siedlisk i bior·ŨnorodnoŜci. Prognozowanie 
skutk·w Ŝrodowiskowych realizacji ustaleŒ przedmiotowego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego odbywa siň z uwzglňdnieniem zaleŨnoŜci miňdzy tymi 
elementami Ŝrodowiska. 
     Oddziağywania na Ŝrodowisko zwiŃzane z realizacjŃ planu miejscowego, wiŃzaĺ siň bňdŃ 
z realizacjŃ planowanych funkcji na analizowanych terenach. Jednak naleŨy mieĺ na 
uwadze, Ũe w tym konkretnym przypadku mamy do czynienia z bardzo specyficznŃ sytuacjŃ. 
Bowiem przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje  
w wiňkszoŜci tereny juŨ intensywnie zagospodarowane oraz tereny otwarte. 
     W warunkach naturalnych wszystkie elementy Ŝrodowiska przyrodniczego sŃ wzajemnie 
powiŃzane. środowisko znajduje siň wtedy w stanie r·wnowagi. W wyniku dziağalnoŜci 
czğowieka ulega ono jednak przeksztağceniom i degradacji. Efektem antropopresji jest 
obniŨenie odpornoŜci poszczeg·lnych element·w Ŝrodowiska. W wyniku wielokrotnych 
zmian Ŝrodowisko staje siň coraz bardziej podatne na zaburzenia r·wnowagi,  
a prognozowanie przebiegu dalszych przeksztağceŒ wydaje siň byĺ coraz trudniejsze. 
Charakter r·wnowagi Ŝrodowiska ulega zmianom w czasie. Wynika to z r·Ũnicy podatnoŜci 
poszczeg·lnych komponent·w na czynniki degradujŃce. Proponowany spos·b 
zagospodarowania na obszarach objňtych przedmiotowym planem miejscowym w pewnym, 
minimalnym stopniu bňdzie oddziağywağ na dotychczasowŃ strukturň przestrzennŃ. 
Realizacja ustaleŒ planu miejscowego moŨe wywoğaĺ okreŜlone skutki w Ŝrodowisku  
i krajobrazie w zaleŨnoŜci od rodzaju, skali i charakteru przyszğych zmian, ale tylko  
w czňŜci obszar·w planistycznych ï przeznaczonej pod zabudowň obiektami budowlanymi  
i technicznymi. Skutki realizacji ustaleŒ planu w czňŜci obszar·w planistycznych obejmujŃcej 
tereny otwarte (np. zieleni parkowej) ï bňdŃ Ŝrodowiskowo mniej istotne. Przy czym waŨnym 
elementem analizy oddziağywania ustaleŒ planu miejscowego na Ŝrodowisko jest 
uwzglňdnienie faktu, iŨ ustalenia planu realizowane dla obszar·w w obrňbach geodezyjnych 
Golice i Lis·w dotyczŃ obszar·w zabudowanych i zainwestowanych w otoczeniu zabudowy 
mieszkaniowo ï zagrodowo ï rzemieŜlniczej oraz obszar·w niezabudowanych w otoczeniu 
zabudowy mieszkaniowo ï magazynowo ï produkcyjnej i zabudowy usğugowej. 
 
6.2.2.1. Wpğyw na strukturň geologicznŃ i surowce naturalne. 
 
     Realizacja funkcji planistycznych okreŜlonych w niniejszym planie miejscowym 
pozostanie bez Ũadnego wpğywu na strukturň geologicznŃ obszaru, charakterystyczne dla 
tego rejonu procesy geodynamiczne (m. in. zjawiska osuwiskowe) oraz zasoby w·d 
geotermalnych, mineralnych i mineralizowanych. IstniejŃce ujňcia czwartorzňdowe w rejonie 
Lisowa i Golic majŃ charakter lokalny a ich wielkoŜĺ nie wymaga ustanawiania stref ochrony 
poŜredniej. BezpoŜrednie strefy ochronne zamykajŃ siň w granicach poszczeg·lnych dziağek 
wğaŜcicieli ujňĺ.  
     Na obszary objňte planem nie zostağa wydana Ũadna koncesja na poszukiwanie  
i rozpoznawanie zğ·Ũ ropy naftowej i gazu ziemnego oraz na wydobywanie ropy naftowej  
i gazu ziemnego. 
     Na analizowanych obszarach planistycznych oraz w ich bliŨszym i dalszym otoczeniu nie 
wystňpujŃ rozpoznane i  udokumentowane zğoŨa naturalnych surowc·w pospolitych, dlatego 
realizacja funkcji planistycznych okreŜlonych w przedmiotowym dokumencie pozostanie bez 
Ũadnego wpğywu na stan i koniecznoŜĺ ochrony udokumentowanych zğ·Ũ surowc·w 
naturalnych oraz na kompleksowŃ gospodarkň surowcowŃ gminy. 
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6.2.2.2. Wpğyw na wody podziemne i powierzchniowe. 
 
     Analizowane obszary planistyczne poğoŨone sŃ poza strefami ochrony poŜredniej  
ustanowionymi dla ujňĺ podziemnych i powierzchniowych na obszarze gminy Sğubice. 
IstniejŃce ujňcia w·d podziemnych majŃ znaczenie lokalne a ich bezpoŜrednie strefy 
ochrony zamykajŃ siň w granicach dziağek ewidencyjnych poszczeg·lnych wğaŜcicieli ujňĺ. 
Obszary objňte analizowanym planem miejscowym nie podlegajŃ r·wnieŨ, z uwagi na brak 
tych element·w, uwarunkowaniom wynikajŃcym z zasad ochrony i utrzymania istniejŃcych 
zasob·w wodnych, utrzymania i konserwacji w·d powierzchniowych istotnych dla rolnictwa 
oraz istniejŃcych urzŃdzeŒ wodnych. W obszarach planistycznych nie wystňpujŃ tereny 
g·rnicze ani obszary osuwania siň mas ziemnych, jak r·wnieŨ gğ·wne zbiorniki w·d 
podziemnych (najbliŨszy taki zbiornik GZWP nr 144 ĂDolina Kopalna Wielkopolskaò znajduje 
siň w pewnej odlegğoŜci na poğudnie). 
     Na podstawie map zagroŨenia powodziowego, zawierajŃcych m. in. granice zasiňg·w 
obszar·w szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ o prawdopodobieŒstwie wystŃpienia p=1% (tj. 
Ŝrednio raz na 100 lat) oraz p=10% (tj. Ŝrednio raz na 10 lat) ustalono, Ũe tereny objňte 
przedmiotowym planem miejscowym znajdujŃ siň poza obszarem szczeg·lnego zagroŨenia 
powodziŃ, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. a) Prawa wodnego (na kt·rym 
prawdopodobieŒstwo wystŃpienia powodzi jest Ŝrednie i wynosi raz na 100 lat, p=1%) oraz 
poza obszarem szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit b) Prawa 
wodnego (na kt·rym prawdopodobieŒstwo wystŃpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 
10 lat, p=10%). Ponadto tereny objňte analizowanym planem miejscowym znajdujŃ siň poza 
obszarem, na kt·rym prawdopodobieŒstwo wystŃpienia powodzi jest niskie i wynosi p=0,2% 
(raz na 500 lat) oraz poza obszarem naraŨonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub 
uszkodzenia wağu przeciwpowodziowego. 
     Obszary planistyczne w Golicach i Lisowie wraz ze swym najbliŨszym otoczeniem 
zlokalizowane sŃ na obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty, w granicach 
jednolitej czňŜci w·d podziemnych JCWPd o kodzie PLGW600040 ï ekoregion: R·wniny 
Centralne (14). Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 
Odry w latach 2016 - 2021 (Dz. U. z 2016r. poz. 1967):  cel Ŝrodowiskowy dla tej JCWPd to: 
dobry stan chemiczny i dobry stan iloŜciowy. Ocena ryzyka nieosiŃgniňcia celu 
Ŝrodowiskowego ï osiŃgniňcie cel·w jest niezagroŨone. 
     Analizowane obszary planistyczne zlokalizowane sŃ w obszarze dorzecza Odry,  
w regionie wodnym Warty, w granicach nastňpujŃcej jednolitej czňŜci w·d powierzchniowych 
JCWP o nazwie: RŃcza Struga do dopğywu z Czarnowa (kod: PLRW600017189686, 
ekoregion: R·wniny Centralne (14), typ JCWP: potok nizinny piaszczysty na utworach 
staroglacjalnych (17), status JCWP: silnie zmieniona czňŜĺ w·d (SZCW). Zgodnie  
z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach 2016-
2021 celem Ŝrodowiskowym dla tej JCWP to: dobry potencjağ ekologiczny i dobry stan 
chemiczny. Ocena ryzyka nieosiŃgniňcia celu Ŝrodowiskowego wykazağa, Ũe osiŃgniňcie 
zakğadanych cel·w jest niezagroŨone.  
     Ewentualne oddziağywanie realizacji ustaleŒ analizowanego planu miejscowego na wody 
powierzchniowe i podziemne moŨe wiŃzaĺ siň wyğŃcznie z etapem inwestycyjnym. Jednak  
w trakcie prowadzenia prac ziemnych i eksploatacji planowanego zagospodarowania naleŨy 
nie dopuŜciĺ do zanieczyszczenia w·d opadowych, bowiem istnieje pewne ryzyko skaŨenia 
w·d opadowych substancjami ropopochodnymi, zwiŃzane z ruchem i postojem pojazd·w. 
     Ustalenia analizowanego planu miejscowego przewidujŃ zaopatrzenie w wodň  
z istniejŃcej sieci wodociŃgowej, z dopuszczeniem ujňcia wğasnego, z uwzglňdnieniem 
wğaŜciwego zaopatrzenia wodnego do cel·w przeciwpoŨarowych. Przewidziane 
odprowadzenie Ŝciek·w komunalnych i przemysğowych - do szczelnych zbiornik·w 
bezodpğywowych po uprzednim podczyszczeniu Ŝciek·w przemysğowych, a docelowo do 
systemu kanalizacji sanitarnej. Ustalenia planu przewidujŃ odprowadzenie w·d opadowych  
i roztopowych ï do systemu kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem odprowadzeŒ do 
gruntu w granicach danego terenu lub dziağki budowlanej, lub teŨ do urzŃdzeŒ 
melioracyjnych po uprzednim speğnieniu wymog·w zawartych w przepisach odrňbnych. 
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Zatem realizacja ustaleŒ analizowanego planu miejscowego nie spowoduje bezpoŜredniego  
i poŜredniego negatywnego oddziağywania na wody podziemne oraz na cieki i zbiorniki 
wodne w granicach obszar·w planistycznych i poza ich granicami. 
     Jak wykazağa analiza ustaleŒ planu oraz analiza skumulowanego oddziağywania 
przedmiotowego zagospodarowania terenu z innymi przypadkami urbanizacji w tym 
obszarze, realizacja przedmiotowego planu miejscowego nie bňdzie Ŧr·dğem znaczŃcych 
negatywnych oddziağywaŒ bezpoŜrednich na poziom w·d gruntowych i oddziağywaŒ 
poŜrednich na ekosystemy. OkreŜlone w analizowanym planie miejscowym ustalenia 
dotyczŃce zabudowy infrastrukturalnej na obszarze planistycznym, takie negatywne 
oddziağywanie wykluczajŃ. 
 
6.2.2.3. Wpğyw na powierzchniň ziemi i gleby. 
 
     Na obszarach objňtych analizowanym planem miejscowym nie wystňpujŃ tereny g·rnicze 
ani obszary przeksztağcone, zdegradowane, trwale zanieczyszczone czy teŨ zagroŨone 
osuwaniem siň mas ziemnych. Ograniczeniu skali oraz zasiňgu trwağych zmian w Ŝrodowisku 
sğuŨŃ zapisy planu ustalajŃce maksymalne powierzchnie zabudowy poszczeg·lnych dziağek, 
minimalne powierzchnie biologicznie czynne oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii 
zabudowy. Pozwala to na pozostawienie na kaŨdej dziağce niezabudowanych powierzchni  
o podğoŨu gruntowym zbliŨonym do obecnego.  
     Z uwagi, iŨ plan zakazuje realizacji przedsiňwziňĺ mogŃcych zawsze znaczŃco 
oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, realizacja przewidywanych funkcji nie wiŃŨe siň ze znacznym 
zagroŨeniem przenikania zanieczyszczeŒ do gruntu. Ochronie powierzchni ziemi sğuŨy takŨe 
zapis zakazujŃcy lokalizacji skğadowisk odpad·w, spalarni odpad·w oraz innych instalacji do 
odzysku lub unieszkodliwiania odpad·w, jak takŨe instalacji spalania biomasy.  
     W aspekcie oddziağywania rozpatrywanych zamierzeŒ planistycznych na powierzchniň 
ziemi waŨny bňdzie spos·b prowadzenia gospodarki odpadami na obszarze planu. Zasady 
gospodarowania odpadami szczeg·ğowo okreŜlajŃ przepisy odrňbne, w tym m.in. ustawa  
o odpadach oraz ustawa Prawo ochrony Ŝrodowiska. W zwiŃzku z tym w projekcie planu  
w ustaleniach dotyczŃcych gospodarki odpadami odwoğano siň do przepis·w odrňbnych 
ustalajŃc, Ũe gospodarka odpadami ma siň odbywaĺ zgodnie z przepisami odrňbnymi, czyli 
zgodne z ustawŃ o odpadach, tj. prowadzona w spos·b zabezpieczajŃcy Ŝrodowisko 
gruntowo ï wodne.  
     Obszary objňte przedmiotowym planem miejscowym charakteryzujŃ siň mağym 
zr·Ũnicowaniem morfologicznym, stŃd przy realizacji planowanego zagospodarowania nie 
naleŨy spodziewaĺ siň istotnych zmian w uksztağtowaniu powierzchni. Do czasu realizacji 
ustaleŒ planu miejscowego tereny dotychczas niezabudowane pozostanŃ nadal  
w dotychczasowym uŨytkowaniu. Dopiero realizacja planowanego zainwestowania 
kubaturowego i infrastrukturalnego skutkowaĺ bňdzie oddziağywaniem na powierzchniň ziemi 
i warstwň gleby. Oddziağywanie to bňdzie miağo jednak charakter bardzo ograniczony.  
W trakcie realizacji przedsiňwziňĺ, w zwiŃzku z uŨyciem ciňŨkiego sprzňtu mogŃ r·wnieŨ 
wystŃpiĺ przeksztağcenia fizyczne pokrywy glebowej w bezpoŜrednim sŃsiedztwie terenu 
inwestycji.  Po zakoŒczonych robotach wszystkie nawierzchnie powinny byĺ odbudowane. 
Wykopy powinny byĺ zrekultywowane poprzez zasypanie z zachowaniem sekwencji 
wystňpujŃcych warstw. Po zakoŒczeniu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zmiany 
na powierzchni ziemi nie bňdŃ widoczne. 
 
6.2.2.4. Wpğyw na florň, faunň, bior·ŨnorodnoŜĺ i ekosystemy. 
 
     W wyniku przeprowadzonej w ramach opracowania ekofizjograficznego analizy flory  
i fauny nie stwierdzono wystňpowania, na terenach bezpoŜrednio przeznaczonym pod 
zabudowň kubaturowŃ i planowane zagospodarowanie infrastrukturalne, oraz  
w bezpoŜrednim sŃsiedztwie obszar·w planistycznych gatunk·w i siedlisk przyrodniczych 
objňtych ochronŃ na podstawie: 
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Á RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 9 paŦdziernika 2014r. w sprawie ochrony 
gatunkowej grzyb·w (Dz. U. 2014r., poz. 1408);   

Á RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 9 paŦdziernik 2014r. w sprawie ochrony 
gatunkowej roŜlin (Dz. U. 2014r., poz. 1409); 

Á RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony 
gatunkowej zwierzŃt (Dz. U. 2016r., poz. 2183 ze zmianami). 

    Obszary objňte analizowanym planem miejscowym poğoŨone sŃ w wiňkszoŜci w obszarze 
postňpujŃcej presji zwiŃzanej z zabudowŃ typu wiejskiego i podmiejskiego. Z uwagi na 
bliskoŜĺ Sğubic i dogodne powiŃzania komunikacyjne, presja ta jest z roku na rok coraz 
silniejsza. Zaproponowane w planie rozwiŃzania nawiŃzujŃ w wiňkszoŜci do juŨ istniejŃcego 
zainwestowania (zabudowa wsi Golice i Lis·w). Z przeprowadzonej analizy wynika, Ũe 
realizacja ustaleŒ zawartych w rozpatrywanym planie, nie bňdŃ miağy znaczŃcego 
negatywnego wpğywu na r·ŨnorodnoŜĺ biologicznŃ, zwierzňta i roŜliny.  
     Znaczna czňŜĺ powierzchni teren·w objňtych planem jest przeznaczona pod funkcje 
terenu usğug oŜwiaty oraz sportu i rekreacji, teren·w zieleni innej, teren·w zieleni 
urzŃdzonej, terenu naturalnego zbiornika wodnego. BňdŃ to w przewadze tereny 
pozbawione zabudowy kubaturowej, a dopuszczone zagospodarowanie bňdzie zgodne  
z zasadniczymi funkcjami tych teren·w.  
     Do pozytywnych zapis·w z uwagi na zwierzňta, roŜliny i bior·ŨnorodnoŜĺ naleŨŃ 
ustalenia planu nakğadajŃce obowiŃzek ograniczenia powierzchni zabudowy poszczeg·lnych 
dziağek budowlanych oraz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych. Wystňpowanie 
tych powierzchni przyczyni siň najprawdopodobniej do wytworzenia zbiorowisk zieleni 
ozdobnej, towarzyszŃcych powstajŃcej zabudowie.  
     Ponadto, plan ustala obowiŃzek zawiadamiania wğaŜciwych organ·w o przypadkach 
odkrycia w trakcie prowadzenia rob·t ziemnych kopalnych szczŃtk·w roŜlin lub zwierzŃt oraz 
stwierdzenia wystňpowania siedlisk potencjalnych gatunk·w roŜlin i zwierzŃt podlegajŃcych 
ochronie - zgodnie z przepisami odrňbnymi.  
     Istotne oddziağywanie terenu zainwestowanego wraz z towarzyszŃcŃ infrastrukturŃ 
technicznŃ na szatň roŜlinnŃ, bňdzie miağo miejsce wyğŃcznie na etapie inwestycyjnym.  
W trakcie realizacji dojŜĺ i dojazd·w, oraz obiekt·w i urzŃdzeŒ zwiŃzanych z funkcjŃ terenu, 
w zwiŃzku z uŨyciem ciňŨkiego sprzňtu i skğadowaniem element·w budowlanych (hağas, 
spaliny, drgania, zagroŨenia fizyczne), mogŃ wystŃpiĺ przeksztağcenia fizyczne szaty 
roŜlinnej. Fauna wyemigruje prawdopodobnie okresowo na tereny sŃsiednie, z wyjŃtkiem 
gatunk·w ğatwo podlegajŃcych synantropizacji o duŨych zdolnoŜciach adaptacyjnych do 
zmiennych warunk·w Ŝrodowiskowych. Na terenach dojŜĺ i dojazd·w, oraz urzŃdzeŒ 
zwiŃzanych z funkcjŃ terenu, w zwiŃzku z likwidacjŃ pokrywy glebowej, wystŃpi takŨe 
likwidacja fauny glebowej. Oddziağywania te bňdŃ miağy jednak charakter lokalny, wyğŃcznie 
wiŃzany z obiektami kubaturowymi realizowanymi w ramach nowej zabudowy. 
     Po realizacji, w okresie funkcjonowania planowanych inwestycji, nie przewiduje siň 
negatywnego oddziağywania na Ŝwiat roŜlin. MoŨe nawet wystŃpiĺ pozytywny wpğyw ze 
wzglňdu na wprowadzenie r·Ũnorodnej roŜlinnoŜci w ramach powierzchni biologicznie 
czynnej.  
     Z uwagi na wielkoŜĺ i poğoŨenie dziağek przeznaczonych w planie zagospodarowania 
przestrzennego na okreŜlone funkcje planistyczne, ich realizacja ï zgodnie z ustaleniami 
planu ï pozostanie bez Ũadnego istotnego wpğywu na r·ŨnorodnoŜĺ biologicznŃ  
i funkcjonowanie ekosystem·w w bliŨszym i dalszym otoczeniu tych dziağek.   
 
6.2.2.5. Wpğyw na powietrze i klimat. 
 
     Analizowany plan miejscowy nie wyznacza funkcji wiŃŨŃcych siň ze znacznŃ emisjŃ 
zanieczyszczeŒ do powietrza. Ochronie powietrza sğuŨŃ zapisy planu, zobowiŃzujŃce do 
zaopatrzenia w energiň cieplnŃ z wğasnych, lokalnych Ŧr·değ, z zaleceniem wykorzystaniem 
do tego celu energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych 
technologii, ograniczajŃcych do minimum emisjň spalin do atmosfery. Zaopatrzenie w gaz ï 
z systemu zasilania w gaz ziemny, z dopuszczeniem stosowania gazu w zbiornikach lub 
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butach. Plan przewiduje opuszczenie stosowania urzŃdzeŒ wytwarzajŃcych energiň lub 
ciepğo z odnawialnych Ŧr·değ energii, r·wnieŨ wolnostojŃcych, o mocy mikroinstalacji ï 
zgodnie z przepisami odrňbnymi, z zastrzeŨeniem w odniesieniu do obiekt·w objňtych 
ochronŃ konserwatorskŃ, 
     Plan okreŜla przynaleŨnoŜĺ teren·w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojŃcej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
wolnostojŃcej i usğug nieuciŃŨliwych, zabudowy zagrodowej, zabudowy usğug oŜwiaty i usğug 
sportu, do szczeg·lnej grupy teren·w przeznaczonych na cele zwiŃzane z przebywaniem 
ludzi czasowo i na stağe w myŜl wymog·w zawartych w przepisach odrňbnych dotyczŃcych 
ochrony poszczeg·lnych rodzaj·w teren·w przed hağasem. Dodatkowo dla teren·w 
mieszkalnictwa jednorodzinnego plan okreŜla zakaz lokalizacji przedsiňwziňĺ o charakterze 
produkcyjnym z zakresu chowu i hodowli zwierzŃt gospodarskich oraz przetw·rstwa rolno-
spoŨywczego. 
     Ewentualny podwyŨszony poziom emisji pyğowych i gazowych oraz hağasu moŨe pojawiĺ 
siň podczas budowy poszczeg·lnych obiekt·w kubaturowych oraz element·w infrastruktury 
technicznej. SŃ to jednak emisje kr·tkotrwağe, ustňpujŃce po zakoŒczeniu prac budowlanych. 
W zwiŃzku z tym, na podstawie przeprowadzonej analizy moŨna uznaĺ, Ũe w wyniku 
realizacji postanowieŒ planu nie wystŃpi znaczŃce negatywne oddziağywanie, w tym 
oddziağywanie bezpoŜrednie, poŜrednie, wt·rne, skumulowane, kr·tkoterminowe, 
Ŝrednioterminowe i dğugoterminowe, stağe i chwilowe na stan powietrza rozpatrywanego 
obszaru i jego otoczenia. 
     Rozpatrywane zamierzenia planistyczne bňdŃ oddziağywağy wyğŃcznie na Ŝrodowisko 
lokalnie, dlatego nie stwierdza siň moŨliwoŜci oddziağywania na klimat oraz jakiegokolwiek 
wpğywu na jego zmiany.  
 
6.2.2.6. Wpğyw na przyrodnicze obszary chronione. 
 
     Obszary objňte analizowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 
poğoŨone sŃ, z jednym wyjŃtkiem, poza jakimikolwiek elementami i obszarami chronionymi. 
Obszary planistyczne poğoŨone sŃ r·wnieŨ poza korytarzami ekologicznymi, zar·wno  
w wymiarze regionalnym, jak i ponadregionalnym. DajŃce siň wyodrňbniĺ w skali planu 
miejscowego korytarze ekologiczne majŃ charakter wyğŃcznie lokalny. 
     Planowana lokalizacja zainwestowania nie wpğynie na integralnoŜĺ i powiŃzanie form 
ochrony przyrody, w tym obszar·w podlegajŃcych ochronie w formie wyznaczenia obszaru 
Natura 2000. Z przeprowadzonej w rozdziale 6.2.1. Oddziağywanie na obszary Natura 2000 
analizy wynika, Ũe obszary planistyczne nie bňdŃ w Ũaden spos·b oddziağywaĺ  
w spos·b istotny na cele i przedmiot ochrony obszar·w naturowych oraz ich funkcjonalno ï 
przestrzennŃ integralnoŜĺ. Na obszarach planistycznych nie znajdujŃ siň Ũadne siedliska 
wskazane do ochrony, wymienione w zağŃczniku do Dyrektywy Siedliskowej, ani teŨ same 
tereny nie stanowiŃ siedlisk istotnych z punktu widzenia lňgowego, pokarmowego, lokalnych 
tras na Ũerowiska czy zasadniczych korytarzy migracyjnych dla kluczowych dla otaczajŃcych 
w dalszej odlegğoŜci obszar·w naturowych ptasich i siedliskowych. Zagospodarowanie 
planowane w ramach przedmiotowego planu miejscowego nie naruszy istniejŃcych korytarzy 
ekologicznych, zar·wno w skali lokalnej, jak i w skali regionalnej.  
     WyjŃtek, o kt·rym mowa na wstňpie, stanowi fakt poğoŨenia obszaru planistycznego  
w obrňbie Golice przy wschodniej granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu o nazwie 
ĂSğubicka Dolina Odryò. Obszar ten zostağ ustanowiony UchwağŃ Nr XXXI/470/17 Sejmiku 
Wojew·dztwa Lubuskiego z dnia 24 maja 2017r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu 
o nazwie ĂSğubicka Dolina Odryò (Dz. Urz. Wojew·dztwa Lubuskiego z dnia 30 maja 2017r., 
poz. 1268). Zapisy analizowanego planu miejscowego ustalajŃ ochronň obszaru objňtego 
planem w odniesieniu do miejscowoŜci Golice poğoŨonego przy wschodniej granicy Obszaru 
Chronionego Krajobrazu "Sğubicka Dolina Odry" ï zgodnie z przepisami odrňbnymi. 
Realizacja funkcji planistycznych przewidzianych w analizowanym miejscowym planie nie 
naruszy zatem przepis·w ochronnych okreŜlonych w dokumencie ustanawiajŃcym ten 
obszar chroniony. Ponadto, pozostağe, szczeg·ğowe ustalenia przedmiotowego planu 
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zagospodarowania przestrzennego odnoszŃ siň wyczerpujŃco i odpowiednio do jakoŜci  
i walor·w architektoniczno ï krajobrazowych zabudowy. ZapewniajŃ maksymalne jej 
zharmonizowanie z istniejŃcŃ zabudowŃ bezpoŜredniego otoczenia. 
 
6.2.2.7. Wpğyw na zabytki i inne dobra kultury. 
 
     Na obszarach objňtych planem miejscowym znajdujŃ siň obiekty ujňte w gminnej 
ewidencji zabytk·w, obiekty wpisane do rejestru zabytk·w (w tym fragmenty historycznych 
ukğad·w ruralistycznych) oraz stanowiska archeologiczne. W zwiŃzku z tym, ustalenia planu 
przewidujŃ obowiŃzek ochrony istniejŃcych obiekt·w objňtych ochronŃ konserwatorskŃ (tj. 
znajdujŃcych siň w gminnej ewidencji zabytk·w, w tym wpisanych do rejestru zabytk·w), 
wyznaczonych graficznie na rysunkach planu, w tym gğ·wnie w zakresie uksztağtowania ich 
bryğy; gabaryt·w; wysokoŜci zabudowy; ksztağt·w dach·w (konstrukcji i pokrycia dach·w); 
og·lnej kompozycji elewacji, szczeg·lnie frontowej; standard·w jakoŜciowych i rodzaj·w 
materiağ·w budowlanych, w tym formy stolarki okiennej i drzwiowej - poprzez utrzymanie ich 
w gminnej ewidencji zabytk·w, na zasadach okreŜlonych w przepisach odrňbnych 
dotyczŃcych ochrony zabytk·w. 
     Ponadto plan ustala obowiŃzek ochrony szczeg·lnie wartoŜciowych ukğad·w 
przestrzennych zabytkowych obiekt·w kultu religijnego zawartych w obrňbie strefy "A" Ŝcisğej 
ochrony konserwatorskiej majŃcej na celu zachowanie, utrzymanie i uczytelnienie tych 
obiekt·w w kontekŜcie oryginalnych, historycznych struktur przestrzennych, stanowiŃcych 
materialne Ŝwiadectwo historyczne. Ustalono w planie r·wnieŨ obowiŃzek ochrony ukğad·w 
przestrzennych miejscowoŜci Golice i Lis·w zawartych w obrňbie strefy "B" ochrony 
konserwatorskiej okreŜlonej graficznie na rysunkach planu, majŃcej na celu zachowanie, 
utrzymanie i uczytelnienie oryginalnych, historycznych struktur przestrzennych, stanowiŃcych 
materialne Ŝwiadectwo historyczne, poprzez m. in. zachowanie, konserwacjň i rewaloryzacjň 
historycznego ukğadu przestrzennego z wszystkimi jego elementami. 
     Dodatkowo, w celu ochrony istniejŃcych i potencjalnych stanowisk archeologicznych, plan 
ustala prewencyjnie obowiŃzek zawiadamiania wğaŜciwych organ·w o przypadkach odkrycia 
w trakcie prowadzenia rob·t ziemnych przedmiotu mogŃcego byĺ zabytkiem ï zgodnie  
z przepisami odrňbnymi. Nie przewiduje siň zatem Ũadnego znaczŃcego negatywnego 
oddziağywania na zabytki, w tym istniejŃce i potencjalne stanowiska archeologiczne. 
 
6.2.2.8. Wpğyw na krajobraz. 
 
     Obszary objňte przedmiotowym planem miejscowym charakteryzujŃ siň mağym 
zr·Ũnicowaniem morfologicznym, stŃd przy realizacji planowanego zagospodarowania nie 
naleŨy spodziewaĺ siň istotnych zmian w uksztağtowaniu powierzchni. Obszary planistyczne 
w obrňbach geodezyjnych Golice i Lis·w poğoŨone sŃ w obrňbie wiejskich teren·w 
zabudowanych i zainwestowanych, z duŨym udziağem zabudowy mieszkaniowo ï zagrodowo 
ï rzemieŜlniczej, zabudowy mieszkaniowo ï magazynowo ï produkcyjnej i r·Ũnorodnej 
zabudowy usğugowej. W zwiŃzku z powyŨszym, ustalenia planu precyzujŃ obowiŃzek 
ochrony szczeg·lnie wartoŜciowych ukğad·w przestrzennych zabytkowych obiekt·w kultu 
religijnego zawartych w obrňbie strefy "A" i ĂBò ochrony konserwatorskiej poprzez: 
zapewnienie i utrzymanie otwarcia widokowego na obiekt sakralny, zakaz budowy budynk·w 
wolnostojŃcych oraz obiekt·w tymczasowych, zakaz lokalizowania reklam, zakaz 
wygradzania ukğadu przestrzennego ogrodzeniami z element·w betonowych lub  
z prefabrykat·w Ũelbetowych oraz ogrodzeniami peğnymi.  
     Ponadto ustalenia planu wprowadzajŃ zakaz stosowania zieleni o skğadzie gatunkowo 
obcym od historycznie uksztağtowanej oraz od krajobrazu przyrodniczego wsi, obowiŃzek 
realizacji zieleni izolacyjnej wg ustaleŒ szczeg·ğowych oraz oznaczenia graficznego na 
rysunku planu, obowiŃzek ochrony szpaleru drzew lipowych wskazanego graficznie na 
rysunku planu - w odniesieniu do miejscowoŜci Lis·w. 
     Istotnym ustaleniem planu dla ochrony walor·w krajobrazowych obszar·w planistycznych 
jest r·wnieŨ zakaz wprowadzania zasadniczych zmian w rzeŦbie terenu (jego konfiguracji),  



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sğubice (obrňby geodezyjne: Golice, Lis·w) ï 2021 

str. 42 

 

z dopuszczeniem zmian niwelacyjnych w zakresie niezbňdnym dla prawidğowego 
posadowienia budynk·w i budowli, w tym urzŃdzeŒ terenowych, bez prawa oddziağywania na 
dziağki sŃsiednie poprzez np. tworzenie nowych zlewni grawitacyjnych w·d opadowych  
i roztopowych w kierunku tych dziağek, zakaz zasypywania oczek wodnych oraz 
bezodpğywowych naturalnych zagğňbieŒ terenu lub row·w melioracyjnych, z zastrzeŨeniem, 
o kt·rym mowa w pkt. 3 lit. j), zakaz lokalizacji skğadowisk odpad·w, spalarni odpad·w oraz 
innych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpad·w, jak takŨe instalacji spalania 
biomasy. 
     Realizacja postanowieŒ rozpatrywanego planu miejscowego uporzŃdkuje zabudowň  
i stworzy z otoczeniem harmonijnŃ cağoŜĺ, a budowa nowych obiekt·w stanowiĺ bňdzie 
uzupeğnienie zabudowy w tym rejonie. W obszarach planistycznych znajdujŃ siň atrakcyjne 
krajobrazowo tereny urzŃdzonej zieleni parkowej i sportu oraz tereny urzŃdzonej zieleni 
parkowej. Zatem, realizacja ustaleŒ planu utrwali, a miejscami zwiňkszy walor krajobrazowy 
poprzez uzyskanie jak lepszego efektu wpisania siň proponowanej zabudowy w krajobraz 
oraz pozwoli na uzyskanie sprawniejszego powiŃzania systemu zieleni obszar·w 
planistycznych z terenami przylegğymi, w celu zachowania i utrzymania waŨnych oraz 
charakterystycznych cech lokalnego krajobrazu. 
     Harmonizacji przestrzeni objňtej planem nie tylko wewnŃtrz poszczeg·lnych obszar·w 
planistycznych ale takŨe z otoczeniem i utrzymaniu szerszego ĂporzŃdku urbanistycznegoò 
sğuŨŃ m. in. takie ustalenia planu jak: nieprzekraczalne linie zabudowy, Ŝcisğa parametryzacja 
zabudowy, w tym wysokoŜci zabudowy, rodzaju pokryĺ dachowych i elewacji czy teŨ 
dookreŜlenie obsğugi komunikacyjnej (takŨe w zakresie miejsc parkingowych) oraz 
infrastrukturalnej (zaopatrzenia w poszczeg·lne media).  
     Z uwagi na powyŨsze moŨna stwierdziĺ, Ũe ustalenia prowadzŃce do racjonalnej ochrony 
krajobrazowej zawarte w projekcie przedmiotowego planu miejscowego, w peğni gwarantujŃ 
kontynuacjň zabudowy i zainwestowania przynajmniej na tym samym poziomie waloru 
krajobrazowego, jak w przypadku zabudowy i teren·w otwartych dotychczasowego 
najbliŨszego otoczenia.  
 
 
6.2.3. Oddziağywanie na ludzi. 
 
     O jakoŜci Ũycia mieszkaŒc·w decyduje szereg czynnik·w. W zakresie zagadnieŒ 
przestrzennych na warunki Ũycia spoğecznoŜci lokalnych wpğyw majŃ przede wszystkim 
standardy zagospodarowania terenu i stopieŒ zaspokojenia potrzeb bytowych.  
     W chwili obecnej, na terenach objňtych istniejŃcym i planowanym zagospodarowaniem 
nie wystŃpiŃ istotne zagroŨenia dla zdrowia ludzi, ich bezpieczeŒstwa i bezpieczeŒstwa 
mienia wynikajŃce z moŨliwoŜci wystňpowania czynnik·w uciŃŨliwych i szkodliwych, 
wystŃpienia powodzi, osuwania siň mas ziemnych. 
     Ustalenia analizowanego projektu planu odnoszŃce siň wprost lub poŜrednio do 
zagadnieŒ okreŜlonych m. in. w uzgodnieniu zakresu i stopnia szczeg·ğowoŜci informacji 
wymaganych w prognozie oddziağywania na Ŝrodowisko, dokonanym przez PaŒstwowego 
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sğubicach, okreŜlajŃcych wpğyw tych ustaleŒ na 
zdrowie i Ũycie ludzi, znajdujŃ siň w r·Ũnych rozdziağach tego dokumentu planistycznego. 
     JuŨ w rozdziale ĂUstalenia og·lneò znajduje siň szereg ustaleŒ odnoszŃcych siň do 
uwarunkowaŒ Ŝrodowiskowych i technicznych majŃcych w pğyw na og·lnie pojňte warunki 
istotne dla zdrowia i Ũycia mieszkaŒc·w Golic i Lisowa. Projekt planu ustala w tym miejscu 
wymogi majŃce bezpoŜredni wpğyw na komfort Ũycia i ochronň zdrowia mieszkaŒc·w, m. in.:  

- zakaz realizacji inwestycji mogŃcych zawsze znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, 
okreŜlonych w przepisach odrňbnych, z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu 
publicznego, 

- zakaz lokalizacji zakğad·w stwarzajŃcych zagroŨenie wystŃpienia powaŨnej awarii 
przemysğowej (zakğad·w o zwiňkszonym lub duŨym ryzyku powaŨnej awarii 
przemysğowej) - zgodnie z przepisami odrňbnymi, 
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- zakaz lokalizacji skğadowisk odpad·w, spalarni odpad·w oraz innych instalacji do 
odzysku lub unieszkodliwiania odpad·w, jak takŨe instalacji spalania biomasy, 

- przynaleŨnoŜĺ teren·w przeznaczonych pod zabudowň zagrodowŃ, mieszkaniowŃ, 
mieszkaniowo ï usğugowŃ oraz cele oŜwiatowe i rekreacyjno ï wypoczynkowe do 
grupy teren·w chronionych w myŜl wymog·w zawartych w przepisach odrňbnych 
dotyczŃcych ochrony przed hağasem, 

- zakaz odprowadzania Ŝciek·w komunalnych i przemysğowych do w·d otwartych, 
urzŃdzeŒ melioracyjnych, drenarskich lub bezpoŜrednio do gruntu, 

- obowiŃzek utrzymania granic pas·w technologicznych linii elektroenergetycznych, dla 
kt·rych obowiŃzujŃ ograniczenia ich zagospodarowania i uŨytkowania, o kt·rych 
mowa w pkt. 4 lit. a) - wg oznaczenia graficznego na rysunkach planu: dla linii 110 kV 
o szerokoŜci 24,0 m (po 12,0 m od osi linii), dla linii 15 kV o szerokoŜci 14,0 m (po 
7,0 m od osi linii), 

- zaopatrzenie w wodň ï z istniejŃcej sieci wodociŃgowej, z dopuszczeniem ujňcia 
wğasnego, z uwzglňdnieniem wğaŜciwego zaopatrzenia wodnego do cel·w 
przeciwpoŨarowych ï zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

- odprowadzenie Ŝciek·w komunalnych i przemysğowych do szczelnych zbiornik·w 
bezodpğywowych po uprzednim podczyszczeniu Ŝciek·w przemysğowych, a docelowo 
do systemu kanalizacji sanitarnej, 

- zaopatrzenie w gaz ï z istniejŃcego systemu zasilania w gaz ziemny,  
z dopuszczeniem stosowania gazu w zbiornikach lub butlach, 

- zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ - z systemu sieci niskiego napiňcia zasilanego  
z istniejŃcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zawartych w obszarach objňtych 
planem - wg oznaczenia graficznego na rysunkach planu, jak takŨe z istniejŃcych 
stacji transformatorowych znajdujŃcych siň poza obszarami objňtymi planem, 

- utrzymanie istniejŃcych linii elektroenergetycznych 15 kV i 110 kV, z dopuszczeniem 
ich przebudowy, rozbudowy i remontu oraz skablowania, z jednoczesnŃ likwidacjŃ  
w przypadkach skablowania odpowiadajŃcych im pas·w technologicznych, 

- dopuszczenie stosowania linii kablowych 15 kV oraz dodatkowych stacji 
transformatorowych 15/0,4 kV w zaleŨnoŜci od potrzeb, 

- zaopatrzenie w energiň cieplnŃ ï z wğasnych, lokalnych Ŧr·değ, z zaleceniem 
wykorzystania energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, 
alternatywnych technologii, ograniczajŃcych do minimum emisjň spalin do atmosfery, 

- obsğugň w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej 
w ramach ğŃcznoŜci publicznej ï poprzez istniejŃce i nowoprojektowane kanağy 
technologiczne oraz poprzez inne wolnostojŃce urzŃdzenia i obiekty nadawczo-
odbiorcze telekomunikacji, z zastrzeŨeniem ich wkomponowania w istniejŃcym 
krajobrazie przyrodniczym, 

- gospodarkň odpadami - zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

- dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i remontu istniejŃcych oraz budowy nowych 
system·w infrastruktury technicznej - gğ·wnie w obrňbie teren·w komunikacji. 

 
     Ustalenia tej czňŜci projektu planu wpğywajŃce poŜrednio na warunki zamieszkania, to (m. 
in.): 

- zakaz wprowadzania zieleni o skğadzie gatunkowo obcym od historycznie 
uksztağtowanej oraz od krajobrazu przyrodniczego wsi, 

- obowiŃzek ochrony ukğad·w przestrzennych miejscowoŜci Golice i Lis·w zawartych  
w obrňbie strefy "B" ochrony konserwatorskiej okreŜlonej graficznie na rysunkach 
planu, majŃcej na celu zachowanie, utrzymanie i uczytelnienie oryginalnych, 
historycznych struktur przestrzennych, stanowiŃcych materialne Ŝwiadectwo 
historyczne, 

- obowiŃzek realizacji zieleni izolacyjnej wg ustaleŒ szczeg·ğowych oraz oznaczenia 
graficznego na rysunku planu - w odniesieniu do miejscowoŜci Golice, 
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- obowiŃzek ochrony szpaleru drzew lipowych wskazanego graficznie na rysunku 
planu - w odniesieniu do miejscowoŜci Lis·w, 

- odprowadzenie w·d opadowych i roztopowych ï do istniejŃcego systemu kanalizacji 
deszczowej, z dopuszczeniem odprowadzeŒ do gruntu w granicach danego terenu 
lub dziağki budowlanej lub teŨ do urzŃdzeŒ melioracyjnych po uprzednim speğnieniu 
wymog·w zawartych w przepisach odrňbnych, 

     Dodatkowo, w rozdziale ĂUstalenia szczeg·ğoweò odnoszŃcym siň do poszczeg·lnych 
teren·w funkcjonalnych, znajduje siň r·wnieŨ szereg podobnych do powyŨszych ustaleŒ, 
majŃcych poŜredni i bezpoŜredni wpğyw na zapewnienie odpowiednich warunk·w zdrowia  
i Ũycia mieszkaŒc·w. 
     PodsumowujŃc, lokalizacja planowanego zainwestowania nie bňdzie miağa negatywnego 
wpğywu na zdrowie i Ũycie ludzi. Podniesienie standard·w w zakresie warunk·w zabudowy  
i zagospodarowania teren·w moŨe przynieŜĺ uporzŃdkowanie przestrzeni, wprowadzenie 
nowych form zieleni, zachowanie znacznych powierzchni biologicznie czynnych a tym 
samym podniesienie standard·w Ŝrodowiskowych dla zdrowia i Ũycia ludzi. 
 
     W trakcie procedury opiniowania przedmiotowego planu miejscowego wpğynňğy do organu 
prowadzŃcego postňpowanie dwie negatywne opinie podnoszŃce kwestie przewidywanego 
wpğywu znajdujŃcej siň w otoczeniu obszaru planistycznego farmy wiatrowej ĂGoliceò na 
planowanŃ zabudowň mieszkaniowŃ wsi Golice i Lis·w. Lubuski PaŒstwowy Wojew·dzki 
Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp. (pismo znak: NZ.9022.39.2021.JZ z dnia 18 lutego 
2021r.) oraz PaŒstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sğubicach (pismo znak: 
NZ.456.1.2021 z dnia 26 lutego 2021r.) stwierdzajŃ, Ũe tak bliska odlegğoŜĺ teren·w 
zabudowy mieszkalnej od elektrowni wiatrowych moŨe stanowiĺ uciŃŨliwoŜci akustyczne. 
 A poniewaŨ w powyŨszej treŜci rozdziağu 6.2.3. poŜwiňconego tym zagadnieniom, nie 
zostağy przedstawione oddziağywania istniejŃcych elektrowni wiatrowych na obszary 
chronione akustycznie, to zdaniem tych organ·w opiniujŃcych, nie jest moŨliwa 
jednoznaczna ocena, jaki bňdzie wpğyw istniejŃcych elektrowni wiatrowych na planowanŃ 
zabudowň mieszkaniowŃ. 
     Ustawa z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t. j. Dz. 
U. z 2020r., poz. 981 ze zmianami) w art. 4, ust. 1, punkt 2 wymaga, aby odlegğoŜĺ, w kt·rej 
mogŃ byĺ lokalizowane i budowane budynki mieszkalne albo budynki o funkcji mieszanej,  
w skğad kt·rej wchodzi funkcja mieszkaniowa ï od elektrowni wiatrowej byğa r·wna lub 
wiňksza od dziesiňciokrotnoŜci wysokoŜci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu 
do najwyŨszego punktu budowli, wliczajŃc elementy techniczne, w szczeg·lnoŜci wirnik wraz 
z ğopatami (cağkowita wysokoŜĺ elektrowni wiatrowej). Z kolei art. 15, ust. 8 tej ustawy m·wi, 
Ũe w ciŃgu 72 miesiňcy od dnia wejŜcia w Ũycie ustawy dopuszcza siň uchwalania plan·w 
miejscowych przewidujŃcych lokalizacjň budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji 
mieszanej, w skğad kt·rej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepis·w 
dotychczasowych. PoniewaŨ wğaŜnie ten przepis z art. 15 dotyczy przedmiotowego 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, organ opracowujŃcy ten dokument 
planistyczny stwierdziğ, Ũe nie zachodzi w tym przypadku koniecznoŜĺ automatycznego 
uwzglňdnienia odlegğoŜci, o kt·rej mowa w art. 4. Dlatego w powyŨszej treŜci tego rozdziağu 
prognozy nie zostağy te zagadnienia om·wione. 
  
     AnalizujŃc, zgodnie z sugestiŃ opiniujŃcych organ·w, rozszerzony aspekt skutk·w 
funkcjonowania pobliskiej elektrowni wiatrowej na zabudowň mieszkaniowŃ Golic i Lisowa, 
naleŨy zwr·ciĺ uwagň na kilka nastňpujŃcych informacji dostňpnych na etapie opracowania 
niniejszej prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko. 
     W przygotowywanych i zatwierdzonych wczeŜniej dokumentach wynikajŃcych z ustawy  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (studium uwarunkowaŒ kierunk·w 
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego) 
obejmujŃcych obszar farmy wiatrowej ĂGoliceò, poğoŨonej w obrňbie miejscowoŜci Golice  
i Lis·w, przyjňto nastňpujŃce parametry. Dla planowanych 19 turbin elektrowni wiatrowych 
przyjňto z dokumentacji technicznej wysokoŜĺ od podğoŨa do miejsca mocowania generatora 
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turbiny ï 100 m a dğugoŜĺ Ŝmigğa ï 42,5 m. Wyliczenia znajdujŃce siň w raporcie  
o oddziağywaniu przedsiňwziňcia na Ŝrodowisko, dotyczŃce propagacji hağasu dla 
planowanej mocy turbin wskazujŃ, Ũe w zaleŨnoŜci od warunk·w propagacji hağasu 
pracujŃcej turbiny, jego wielkoŜĺ spada do 45 dB (wymagany bezpieczny poziom hağasu dla 
zabudowy mieszkaniowej w nocy) w odlegğoŜci od 300 do 350 m od pracujŃcej turbiny.  
W owym czasie przyjmowano wiňc powszechnie, Ũe ustanawiane w dokumentach 
planistycznych 500 m strefy ochronne stanowiŃ wystarczajŃce zabezpieczenie wğaŜciwej 
higieny akustycznej dla okolicznych mieszkaŒc·w.  
     W obecnie procedowanym planie miejscowym zostağy wyznaczone tereny mieszkaniowe  
i tereny z udziağem funkcji mieszkaniowej. Dla wsi Lis·w (rys. poniŨej) tereny te znajdujŃ siň 
w odlegğoŜciach od turbin wiatrowych od 569 m do 1.680 m, a wiňc wszystkie znajdujŃ siň  
w strefie powyŨej 500 m. Dla Lisowa dodatkowŃ okolicznoŜciŃ sprzyjajŃcŃ jest fakt poğoŨenia 
wszystkich tych turbin wiatrowych poza kompleksami leŜnymi otaczajŃcymi wieŜ od p·ğnocy  
i wschodu. Lasy te stanowiŃ dla zabudowy mieszkaniowej Lisowa dodatkowŃ barierň przed 
propagacjŃ hağasu pracujŃcych turbin wiatrowych. Wydaje siň, Ũe obecna i planowana 
zabudowa mieszkaniowa w tym przypadku jest cağkowicie bezpieczna pod wzglňdem 
zapewnienia odpowiedniej higieny akustycznej terenom mieszkaniowym. 
     Dla wsi Golice (rys. poniŨej) wyznaczone tereny mieszkaniowe i tereny z udziağem funkcji 
mieszkaniowej znajdujŃ siň w odlegğoŜciach od turbin wiatrowych od 531 m do 830 m, a wiňc 
r·wnieŨ wszystkie znajdujŃ siň w strefie powyŨej 500 m. Niestety, w tym przypadku nie 
wystňpuje, tak jak dla Lisowa, dodatkowa okolicznoŜĺ sprzyjajŃcŃ w postaci kompleks·w 
leŜnych oddzielajŃcych tereny mieszkaniowe wsi Golice od terenu farmy wiatrowej.  
 
     JeŜli chodzi o aspekt samego hağasu i jego pomiaru, to poniŨej przytoczono fragmenty 
ĂWystŃpienia pokontrolnegoò NajwyŨszej Izby Kontroli, LZG-4101-09-03/2013 z dnia 13 
stycznia 2014r. Kontrola dotyczyğa farmy wiatrowej ĂGoliceò i dotyczyğa r·Ũnych zagadnieŒ, 
m. in. dziağania organ·w gminy w zakresie przestrzegania przepis·w o ochronie Ŝrodowiska  
i ochronie zdrowia ludzi i zwierzŃt. W treŜci tego dokumentu (str. 6 ï 7) znajdujŃ siň m. in. 
nastňpujŃce zapisy. 
     ĂBurmistrz nağoŨyğ na inwestora obowiŃzek monitoringu w okresie pierwszych 5 lat 
funkcjonowania elektrowni pod kŃtem oddziağywania na zdrowie i Ũycie ludzi oraz Ŝrodowisko 
przyrodnicze, w szczeg·lnoŜci na migrujŃce zwierzňta i ptaki, przedstawienia analizy 
porealizacyjnej w terminie 6 miesiňcy od zakoŒczenia prowadzenia monitoringu oraz 
dokonania w terminie 6 miesiňcy po oddaniu do uŨytkowania projektowanej instalacji 
pomiar·w poziom·w hağasu na granicach zabudowy mieszkaniowej. 
     W grudniu 2012r. inwestor przekazağ raport z paŦdziernika 2012r., bňdŃcy realizacjŃ 
obowiŃzku wynikajŃcego z decyzji Ŝrodowiskowej z 20.03.2008r. w zakresie pomiar·w, 
analizy akustycznej i oceny zanieczyszczenia Ŝrodowiska hağasem od turbin wiatrowych 
farmy w m. Golice i Lis·w. Wyznaczono 5 punkt·w pomiarowych, dla kt·rych badania 
przeprowadzono w porze dziennej i nocnej przy wietrze o prňdkoŜci i kierunku 2,2-4,1 m/s 
SW przy uŨyciu aparatury pomiarowej posiadajŃcej Ŝwiadectwo wzorcowania. 
     W podsumowaniu raportu wskazano, Ũe praca badanych 19 elektrowni wiatrowych nie 
powoduje przekroczeŒ standard·w Ŝrodowiskowych ze wzglňdu na emisjň hağasu i nie 
stanowi zagroŨenia dla Ŝrodowiska i ludzi. Z zestawienia wynik·w pomiar·w wynika m.in., Ũe 
przy dopuszczalnym poziomie 55 dB (dzieŒ) osiŃgniňto poziom Ŝredni pomiaru ğŃcznie  
z tğem w przedziale 38,7-43,9 dB, a w obszarze o dopuszczalnym poziomie 45 dB (noc) 
osiŃgniňto wartoŜci od 38,1-43,0 dB (dow·d: akta kontroli str. 114-120). 
     Stan faktyczny wybudowanych 19 elektrowni wiatrowych w Golicach i Lisowie odpowiadağ 
zağoŨeniom i wymogom udzielonego pozwolenia na budowň oraz pozwolenia na uŨytkowanie 
(dow·d: akta kontroli str. 160). 
     Analiza wpis·w w ksiňdze skarg i wniosk·w nie wykazağa, aby w kontrolowanym okresie 
do Urzňdu Miasta wpğywağy skargi i wnioski dotyczŃce farm wiatrowych (dow·d: akta kontroli 
str. 121-136)ò. 
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IstniejŃca i planowana zabudowa mieszkaniowa wsi Lis·w wraz z odlegğoŜciami do najbliŨszych 
siğowni wiatrowych farmy ĂGoliceò. 
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6.2.4. Informacje o moŨliwym transgranicznym oddziağywaniu. 
 
     BiorŃc po uwagň rodzaj i ograniczony zasiňg oddziağywania projektowanych funkcji 
planistycznych, oraz sposobu zabudowy i zagospodarowania teren·w na otoczenie  
i wprowadzenie bezpiecznej dla Ŝrodowiska infrastruktury technicznej, a takŨe znacznŃ 
odlegğoŜĺ obszaru planistycznego od granic paŒstwa naleŨy uznaĺ, Ũe oddziağywanie 
transgraniczne planowanego zagospodarowania jest w sensie przyrodniczym niemoŨliwe  
i nie bňdzie miağo miejsca. 
 
6.3. RozwiŃzania zapobiegawcze i ograniczajŃce negatywne skutki. 
 
     Zgodnie z art. 51 ustňp 2, punkt 3, litera a, ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008r.  
o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie 
Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko, prognoza oddziağywania na 
Ŝrodowisko powinna przedstawiaĺ rozwiŃzania majŃce na celu zapobieganie, ograniczanie 
lub kompensacjň przyrodniczŃ negatywnych oddziağywaŒ na Ŝrodowisko, mogŃcych byĺ 
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczeg·lnoŜci na cele i przedmiot 
ochrony obszaru Natura 2000, oraz integralnoŜĺ tego obszaru.   
     Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego odpowiada na potrzeby 
rozwoju gminy, zwiŃzane z wykorzystaniem jej poğoŨenia, r·ŨnorodnoŜciŃ zwiŃzk·w 
zewnňtrznych, wykorzystania walor·w zgodnie z zasadŃ zr·wnowaŨonego rozwoju, 
docelowym wykorzystaniem terenu dla lokalizacji r·Ũnorodnych funkcji. 
     Niniejsza prognoza, w punkcie 4.2. ĂUstalenia istotne z punktu widzenia ochrony 
Ŝrodowiskaò zacytowağa wiňkszoŜĺ istotnych zapis·w analizowanego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, kt·re odnoszŃ siň do rozwiŃzaŒ zapobiegawczych  
i ograniczajŃcych ewentualne negatywne skutki jego realizacji. Przeprowadzona analiza 
oddziağywania skutk·w realizacji przedmiotowego planu na Ŝrodowisko wykazağa, Ũe 
rozpatrywane zamierzenia planistyczne majŃ charakter wybitnie lokalny i nie bňdŃ miağy 
znaczŃcego negatywnego wpğywu na Ŝrodowisko, kt·ry wymagağby formuğowania 
dodatkowych rozwiŃzaŒ zapobiegawczych i ograniczajŃcych ewentualne negatywne skutki 
realizacji planu. 
 
6.4. RozwiŃzania alternatywne w obszarach Natura 2000. 
 
     Zgodnie z art. 51 ustňp 2, punkt 3, litera b, ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008r.  
o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie 
Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko, prognoza oddziağywania na 
Ŝrodowisko powinna przedstawiaĺ ï biorŃc pod uwagň cele i geograficzny zasiňg dokumentu 
oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnoŜĺ tego obszaru ï 
rozwiŃzania alternatywne do rozwiŃzaŒ zawartych w projektowanym dokumencie wraz  
z uzasadnieniem ich wyboru, oraz opis metod dokonania oceny prowadzŃcej do tego wyboru 
albo wyjaŜnienie braku rozwiŃzaŒ alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnoŜci 
wynikajŃcych z niedostatk·w techniki lub luk we wsp·ğczesnej wiedzy. 
     Obszary objňte analizowanym planem miejscowym nie stanowiŃ Ũadnego istotnego dla 
funkcjonowania otaczajŃcych obszar·w naturowych siedliska, ani dla specjalnych obszar·w 
ochrony siedlisk, ani dla obszar·w specjalnej ochrony ptak·w. MoŨna wykluczyĺ jakiekolwiek 
istotne negatywne oddziağywanie na przedmioty ochrony tych obszar·w chronionych. Jak juŨ 
wczeŜniej wspomniano, obszary planistyczne poğoŨone sŃ w znacznej odlegğoŜci od granic 
obszar·w naturowych. Ponadto, na obszarach planistycznych nie znajdujŃ siň Ũadne 
siedliska wskazane do ochrony, wymienione w zağŃczniku do Dyrektywy Siedliskowej, ani teŨ 
same tereny nie stanowiŃ siedlisk istotnych z punktu widzenia lňgowego, pokarmowego, 
lokalnych tras na Ũerowiska czy zasadniczych korytarzy migracyjnych dla kluczowych dla 
otaczajŃcych obszar·w naturowych ptak·w. Zatem obszary objňte planem miejscowym, 
poprzez realizacjň planowanych funkcji nie wpğynŃ w Ũaden spos·b na cele i przedmiot 
ochrony przedmiotowych obszar·w Natura 2000, oraz na ich integralnoŜĺ przestrzennŃ  



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sğubice (obrňby geodezyjne: Golice, Lis·w) ï 2021 

str. 48 

 

i funkcjonalnŃ. Z uwagi na powyŨsze, nie ma potrzeby rozwaŨania rozwiŃzaŒ alternatywnych 
w obrňbie planu, prowadzŃcych do lepszej ochrony ze wzglňdu na cele, przedmiot ochrony 
oraz integralnoŜĺ obszar·w Natura 2000. 
 
6.5. Propozycje analizy skutk·w realizacji postanowieŒ planu. 
 
     Art. 51 ustňp 2, punkt 1, litera c, ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008r. o udostňpnianiu 
informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz  
o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko, stanowi, Ũe prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko 
zawiera propozycje dotyczŃce przewidywanych metod analizy skutk·w realizacji 
postanowieŒ projektowanego dokumentu oraz czňstotliwoŜci jej przeprowadzania. 
     Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym na etapie przed realizacjŃ dokument·w planistycznych w·jt, burmistrz albo 
prezydent miasta, w celu oceny aktualnoŜci plan·w miejscowych dokonuje analizy zmian  
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postňpy w opracowaniu plan·w 
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzŃdzania w nawiŃzaniu do ustaleŒ 
studium, z uwzglňdnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, oraz wniosk·w w sprawie 
sporzŃdzenia lub zmiany planu miejscowego (art. 32, ustňp 1). CzňstotliwoŜĺ takiej analizy 
zostağa okreŜlona przez ustawodawcň w kolejnym ustňpie tego artykuğu (art. 32, ustňp 2): 
w·jt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o kt·rych mowa 
w ustňpie 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wğaŜciwej komisji urbanistyczno ï 
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada Gminy podejmuje uchwağň  
w sprawie aktualnoŜci studium i plan·w miejscowych, a w przypadku uznania ich za 
nieaktualne, w cağoŜci lub w czňŜci, podejmuje dziağania prowadzŃce do aktualizacji tych 
dokument·w. Rada Gminy zobowiŃzana jest do stwierdzenia czy miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego wybranych teren·w nie narusza ustaleŒ Studium 
uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy, (art. 20 ustawy  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).  
 
7. Streszczenie w jňzyku niespecjalistycznym. 
 
     Niniejsza prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko dotyczy projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Sğubice teren·w poğoŨonych w obrňbach 
geodezyjnych Golice i Lis·w. Zakres przestrzenny obszar·w planistycznych objňtych planem 
miejscowym jest zgodny z UchwağŃ Rady Miejskiej w Sğubicach Nr VIII/60/2019 z dnia 25 
kwietnia 2019r. w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla teren·w poğoŨonych w miejscowoŜciach Golice  
i Lis·w, gmina Sğubice oraz UchwağŃ Nr XXXII/336/2021 z dnia 29 kwietnia 2021r. w sprawie 
zmiany Uchwağy Nr VIII/60/2019 z dnia 25 kwietnia 2019r. w sprawie przystŃpienia do 
sporzŃdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren·w 
poğoŨonych w miejscowoŜciach Golice i Lis·w, gmina Sğubice. Przyjňte w planie rozwiŃzania 
funkcjonalno ï przestrzenne nie naruszajŃ ustaleŒ Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sğubice uchwalonego UchwağŃ Nr 
LVI/439/2018 Rady Miejskiej w Sğubicach z dnia 27 wrzeŜnia 2018r. 
     Zgodnie z uzasadnieniem do Uchwağy opracowanie przedmiotowego planu miejscowego 
miağo na celu kompleksowŃ regulacjň wszystkich uwarunkowaŒ dotyczŃcych rozwoju 
przestrzennego cağych miejscowoŜci, szczeg·lnie w kontekŜcie postňpujŃcej presji 
inwestycyjnej. W projekcie tym przewiduje siň r·Ũne przeznaczenie teren·w w zaleŨnoŜci od 
potrzeb wskazanych w studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 
przestrzennego gminy Sğubice, ze szczeg·lnym wyartykuğowaniem krajobrazu kulturowego 
miejscowoŜci Golice i Lis·w oraz uwarunkowaŒ Ŝrodowiskowych wynikajŃcych  
z przestrzennych form ochrony przyrody. 
     Gmina Sğubice leŨy w zachodniej czňŜci wojew·dztwa lubuskiego. Od zachodu granicň 
gminy stanowi granica paŒstwa, od p·ğnocy gmina G·rzyca, od wschodu Rzepin, a od 
poğudnia Cybinka (woj. zielonog·rskie). Na terenie gminy moŨna wyr·Ũniĺ trzy jednostki 
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geomorfologiczne: wysoczyzna morenowa, r·wnina sandrowa i dolina Odry. Wysoczyzna 
obejmuje p·ğnocno ï wschodniŃ czňŜĺ gminy, jest terenem pag·rkowatym o deniwelacjach 
10 ï 20 m. R·wnina sandrowa znajduje siň w poğudniowo ï wschodniej czňŜci gminy, na tym 
terenie wystňpuje duŨo zwartych kompleks·w leŜnych ï przewaŨnie sŃ to bory sosnowe 
Puszczy RzepiŒskiej. ZachodniŃ czňŜĺ gminy wraz ze Sğubicami obejmuje dolina Odry. Na 
p·ğnoc od miasta ma ona szerokoŜĺ 6 km.  
     Wedğug regionalizacji fizyczno ï geograficznej Europy w ukğadzie dziesiňtnym  
J, Kondrackiego obszar miasta i gminy Sğubice poğoŨony jest w prowincji NiŨu 
środkowoeuropejskiego (31), w podprowincji Pojezierze Poğudniowobağtyckie (314/315);  
w dw·ch makroregionach: Pojezierze Lubuskie (315.4) i Pradolina WarciaŒsko ï OdrzaŒska 
(315.6), w czterech mezoregionach: Lubuski Przeğom Odry (315.41) ï Ŝrodkowa i p·ğnocna 
czňŜĺ gminy, Pojezierze Ğagowskie (315.42) ï p·ğnocno ï wschodnia czňŜĺ, R·wnina 
Torzymska (315.43) ï wschodnia i poğudniowo ï wschodnia czňŜĺ oraz Dolina środkowej 
Odry (315.61) ï poğudniowy, bardzo niewielki  skrawek powierzchni gminy. 
     Pod wzglňdem struktury geomorfologicznej analizowane tereny wraz ze swym 
najbliŨszym otoczeniem charakteryzujŃ siň stosunkowo mağŃ r·ŨnorodnoŜciŃ. StanowiŃ one 
fragmenty wysoczyzny morenowej falistej, z bardzo rozlegğym sandrem, zalegajŃcym 
jednorodnŃ powierzchniŃ na p·ğnoc od linii Rzepin ï Sğubice, uformowanym w fazie 
poznaŒskiej zlodowacenia bağtyckiego. Powierzchniň urozmaicajŃ wystňpujŃce licznie 
ostaŒce morenowe, fragmenty wysoczyzny sandrowej, obniŨenia wytopiskowe, a w dalszym 
otoczeniu kemy i formy eoliczne. Stan dzisiejszy tych form geomorfologicznych zostağ 
uksztağtowany przez nastňpujŃce po sobie procesy zachodzŃce w peryglacjale i holocenie. 
     Obszary objňte opracowaniem (wysoczyzna morenowa), zbudowana jest na powierzchni 
z drobnych piask·w, piask·w gliniastych oraz piask·w eolicznych przechodzŃcych gğňbiej  
w piaski i Ũwiry wodnolodowcowe o znacznej miŃŨszoŜci. średnia i sğaba przepuszczalnoŜĺ 
piask·w i glin deluwialnych stwarza r·wnieŨ moŨliwoŜĺ przedostawania siň do w·d 
podziemnych zanieczyszczeŒ odpowierzchniowych, jednak o znacznie mniejszej 
intensywnoŜci przesiŃkania, jak ma to miejsce w przypadku piask·w i Ũwir·w 
fluwioglacjalnych (sandrowych). Obszary planistyczne poğoŨone sŃ poza granicami 
udokumentowanych zğ·Ũ surowc·w mineralnych i organicznych. 
     Obszary objňte planem miejscowym zlokalizowane sŃ na obszarze dorzecza Odry,  
w regionie wodnym Warty, w granicach nastňpujŃcej jednolitej czňŜci w·d podziemnych: 
PLGW600040. Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 
Odry w latach 2016 - 2021 (Dz. U. z 2016r. poz. 1967): cel Ŝrodowiskowy dla tej JCWPd to: 
dobry stan chemiczny, dobry stan iloŜciowy. Ocena ryzyka nieosiŃgniňcia celu 
Ŝrodowiskowego ï niezagroŨona. Analizowane obszary planistyczne zlokalizowane sŃ  
w granicach nastňpujŃcej jednolitej czňŜci w·d powierzchniowych JCWP: RŃcza Struga do 
dopğywu z Czarnowa, kod: PLRW600017189686. Zgodnie z ustaleniami Planu 
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach 2016-2021: cel Ŝrodowiskowy 
dla tej JCWP to: dobry potencjağ ekologiczny, dobry stan chemiczny. Ocena ryzyka 
nieosiŃgniňcia celu Ŝrodowiskowego ï niezagroŨona.  
     W obrňbie granic analizowanych obszar·w, poza gruntami ornymi, ğŃkami i pastwiskami, 
wystňpujŃ fragmenty od dğuŨszego czasu odğogowane. Sprzyja to znakomicie naturalnej 
sukcesji roŜlinnej, Ăwspomaganejò bezpoŜrednim i poŜrednim oddziağywaniem otaczajŃcych 
las·w. Nominalnie siedliska roŜlinne stanowiŃ dosyĺ korzystne warunki dla tworzenia 
urozmaiconych biotop·w zwierzňcych. Jednak  naturalne tworzenie siň bogatych  
i urozmaiconych siedlisk zwierzňcych w szerszym otoczeniu analizowanych teren·w, w tym 
konkretnym przypadku w zasadniczym stopniu determinuje funkcja poza przyrodnicza, jakŃ 
peğniŃ otaczajŃce obszary (rolnictwo). Obszar gminy przecinajŃ bardzo waŨne i maksymalnie 
wykorzystywane elementy infrastruktury komunikacyjnej. Elementy te stanowiŃ powaŨnŃ 
barierň w rozwoju bogatych populacji fauny ï szczeg·lnie dotyczy to duŨych i Ŝrednich 
zwierzŃt. Mağe zwierzňta i mikrofauna majŃ lepsze warunki do rozwoju poniewaŨ znajdujŃ dla 
siebie wystarczajŃce przestrzenie w oddaleniu od wszelkich barier ekologicznych. 
     Obszary opracowania w cağoŜci naleŨŃ do grupy topoklimat·w form pğaskich (poza dnami 
dolin), do topoklimatu o przeciňtnych wartoŜciach skğadnika P (w nocy) i stosunkowo mağych 
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wartoŜciach B ï sŃ to tereny pğaskie, wyniesione ponad dna dolin, o zğym przewodnictwie 
ciepğa podğoŨa (piaski). Wystňpuje tu znaczne niebezpieczeŒstwo wystŃpienia przymrozk·w 
radiacyjnych.NaleŨy jednak pamiňtaĺ, Ũe na warunki topoklimatyczne obszar·w opracowania 
ma wpğyw obecnoŜĺ duŨej formy dolinnej (dolina Odry).  Jest to topoklimat o wzglňdnie 
mağych wartoŜciach P (w nocy) i o stosunkowo duŨych wartoŜciach B (w dzieŒ). SŃ to 
rozlegğe, dobrze nawietrzone, podmokğe dna dolin, pokryte roŜlinnoŜciŃ ğŃkowŃ, gdzie  
w czasie pogodnych nocy tworzŃ siň zastoiska chğodnego powietrza.   
 
     Podstawowym celem przeprowadzonej prognozy byğo okreŜlenie na ile ustalenia 
przedmiotowego planu miejscowego przyczyniŃ siň do wdraŨania zr·wnowaŨonego rozwoju, 
a dziağania w niej zawarte gwarantujŃ bezpieczeŒstwo Ŝrodowiska przyrodniczego, oraz 
sprzyjajŃ jego ochronie. Jest to postňpowanie wskazane z uwagi na konstytucyjny zapis  
o potrzebie rozwiŃzywania problem·w ochrony Ŝrodowiska zgodnie ze wspomnianŃ zasadŃ 
zr·wnowaŨonego rozwoju. 
W prognozie dokonano: 
- oceny stopnia i sposobu uwzglňdnienia zagadnieŒ ochrony Ŝrodowiska we wszystkich 
zapisach analizowanego planu miejscowego, 
- oceny potencjalnych skutk·w Ŝrodowiskowych w przypadku braku realizacji ustaleŒ planu 
miejscowego, 
- przygotowano rekomendacje pozwalajŃce na peğniejsze uwzglňdnienie zagadnieŒ ochrony 
Ŝrodowiska i zr·wnowaŨonego rozwoju w trakcie realizacji planu miejscowego. 
 
     Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko wykazağa, Ũe na etapie inwestycyjnym 
oddziağywanie na Ŝrodowisko ograniczone bňdzie do ewentualnych prac ziemnych 
zwiŃzanych z wykopami pod infrastrukturň technicznŃ, oraz budowŃ dojŜĺ i dojazd·w a takŨe 
wystŃpiŃ oddziağywania okresowe zwiŃzane z transportem urobku z wykop·w i materiağ·w 
budowlanych. Dotyczy to jednak tylko pewnej czňŜci obszar·w planistycznych, bowiem plan 
ustala maksymalny wskaŦnik intensywnoŜci zabudowy, nie pozwalajŃcy na zbyt intensywnŃ 
zabudowň. 
     W wyniku przeprowadzonej analizy flory i fauny nie stwierdzono wystňpowania, na 
terenach bezpoŜrednio przeznaczonych pod zainwestowanie, oraz w ich bezpoŜrednim 
sŃsiedztwie siedlisk gatunk·w roŜlin i zwierzŃt objňtych ochronŃ prawnŃ. 
     Planowana lokalizacja nowych funkcji, ze wzglňdu na poğoŨenie z dala od obszar·w 
naturowych, nie wpğynie negatywnie na integralnoŜĺ i powiŃzanie tych form ochrony 
przyrody. Dotychczasowa wiedza na temat Ŝwiata zwierzŃt na obszarach planistycznych  
i stopnia wykorzystania przez nie tych teren·w wskazuje, Ũe projektowane 
zagospodarowanie nie spowoduje negatywnego istotnego wpğywu na te osobniki. 
     Planowane zagospodarowanie nie bňdzie r·wnieŨ oddziağywaĺ negatywnie na walory 
krajobrazowe terenu. Realizacja ustaleŒ planu miejscowego nie bňdzie miağa negatywnego 
wpğywu na zabytki i dobra kultury wsp·ğczesnej. ObowiŃzujŃce ustalenia planu gwarantujŃ 
zachowanie dopuszczalnych, odpowiednich do rodzaju terenu poziom·w hağasu na terenach 
chronionych akustycznie. 
     W prognozie przedstawiono r·wnieŨ rozwiŃzania eliminujŃce lub ograniczajŃce 
ewentualne negatywne oddziağywania na Ŝrodowisko ustaleŒ planu miejscowego na 
Ŝrodowisko. Prognoza nie wykazağa moŨliwoŜci wystŃpienia oddziağywania trans 
granicznego. 
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8. ZağŃczniki graficzne. 
 

 
 

 


